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1 Ngkkelopplysninger

Kommune: Lyngen
Gardsnr./bruksnr. Gnr. 84 Bnr. 1 m fi
Plan ID:

Gjeldende planstatus:

Senteromrade, overlapper med / erstatter
eksisterende planer

Forslagsstiller:

Lyngen kommune

Grunneiere:

Lyngen kommune, Vegvesenet, OVF,
private

Plankonsulent:

Arkitektgruppen Cubus AS

Bolig, Neering, off.formal, Friomrader,

Hovedformal: mil

Planomradets areal i daa: Ca 400 daa
Utnyttelsesgrad Boligomrade: xx boliger , xxx BTA
Utnyttelsesgrad Naeringsomrade: xxx BTA

Aktuelle problemstillinger:

1) Naermiljg og friluftsliv: trafikkstay,
trafikksikkerhet, eksisterende og nye
boligomrader, neeringsutvikling, friluftsliv
og barn og unges oppvekstsvilkar.

2) ROS og Naturressurser: forurenset
grunn og ny bruk, etablering av ny
bebyggelse i flom- og rasutsatte
omrader.

4) Jordvern vs sentrumsutvikling.
5) Natur- og kulturverdier: Sikre hensyn

Foreligger det varsel om innsigelse (j/n)

Nei

Konsekvensutredningsplikt {(j/n)

Ja

Oppstartsmeote:

16.02.16

Varsel om oppstart og hgring av planprogram:

11.03.16 — 25.04.16

Medvirkning:

Apent offentlig orienteringsmate 16.03.16

Fullstendig planforslag mottatt, dato:

XX XX XX
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2 Bakgrunn for planarbeidet

a. Lyngenlgftet

Lyngen er en fiellkommune i Nord-Troms med store dal- og viddeflater, omringet av fjord og hav pa tre
sider. Store deler av kommunens areal bestar av Lyngsalpan landskapsvernomrade som brukes til
friluftsliv, beite for husdyr og rein og turisme. Sysselsettingen i kommunen bestar av jordbruk, fiskeri,
industri, offentlig sektor og reiseliv, og mange av innbyggerne i kommunen pendler til
nabokommunene Kafjord, Storfjord og Tromsg.

Lyngenomradet er i en blomstringstid som turistdestinasjon, med besgkende fra bade inn- og utland.
Fjellomradene Lyngsalpan har i over hundre ar tiltrukket seg fiellklatrere, men de seinere ar har
aktivitetene blitt flere og na tar besgkende like gjerne med seg sykkelen eller trugene sa vel som
klatreskoene eller skiene nar de besgker kommunen. Ogsa fiske- og opplevelsesturisme bidrar til en
puls spredt utover aret, og tilsier at de besgkende har ulik bakgrunn, alder og familiesammensetning.
Samtidig har Lyngen kommune over flere tidr opplevd en befolkningsnedgang, som det i de siste
arene har veert jobbet aktivt med & snu. Pa tross av befolkningsnedgang har kommunen utfordringer
med a tilrettelegge for nok boliger. Boligene blir sjelden solgt, men blir beholdt som ferieboliger og ofte
leid ut.

Med bakgrunn i kommuneplan for Lyngen kommune ble det i 2014 tatt initiativ til
stedsutviklingsprosessen "Lyngenigftet”, der det blant annet ble gjennomfert en stedsanalyse og
mulighetsstudie med bistand fra Arkitektgruppen CUBUS AS. | prosessen ble det lagt vekt pa bred
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medvirkning med innbyggere, politikere og nzeringsinteresser. Som del av stedsanalysen og
mulighetsstudiet ble det blant annet giennomfert en felles vandring hvor muligheter og utfordringer for
Lyngseidet ble droftet pa stedet.

Stedsanalysen lgftet fram flere konfliktomrader mellom de besgkende og fastboende, og avdekket et
stort potensial for a utnytte og utvikle turismen bedre til fordel for lokal nzeringsutvikling. For de
fastboende var sentrale moment en bedre kobling mellom tettsted og landskapet rundt, en styrking av
de historiske aspektene, flere mgteplasser og styrking av de offentlige og private tjenestene.

Gjennom stedsanalysen ble det identifiserte behov for revidering av eksisterende reguleringsplan for
Lyngseidet sentrum. Mulighetsstudiet anbefalte at Lyngseidet i starre grad henvender seg mot fjorden,
og satser pa transformasjon og ny bebyggelse seerskilt i omradene langs fjorden og langs
Strandveien. Stedsanalysen og mulighetsstudiet ble politisk behandlet i Formannskapet i 2014, og det
ble vedtatt prinsipielle lasninger farende for den videre planleggingen av Lyngseidet.
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b. Medvirkning

Beslutningen om & lage en omradeplan har vert preget av bred medvirkning med naeringsliv,
grunneiere, barn og unge og politikere. En tverrpolitisk styringsgruppe bestaende av politikere,
representanter fra lag og organisasjoner, naeringslivet, ungdomsutvalget og administrasjonen har vert
delaktig i arbeidet. Underveis i prosessen ble det vurdert at administrasjonen i kommunen var
underrepresentert i gruppen, med den ulempe at sektorovergripende problemstillinger ville kunne bli
oversett. En av hensiktene med Lyngenlgftet var nettopp & fange opp behov og samkjare prosjekter
som ville kunne gi en vinn-vinn situasjon. Derfor ble sammensetningen av styringsgruppen varen 2017
endret, og flere representanter fra kommuneadministrasjonen ble inkludert.

Styringsgruppen har veert aktivt deltakende bade i arbeidet med reguleringsplanen og i de enkelte
underprosjektene som har blir blitt realisert parallelt med omradeplanen. | lgpet av arene
planleggingen har foregatt, har det vaert avholdt flere informasjonsmeter og verksteder som har sikret
bade lokalbefolkningen og planleggerne apne og velfungerende informasjonskanaler om arbeidet.

Parallelt med omradeplanen har det forgatt en prosess for a stake ut kursen for nasringsutvikling. Det
parallelle izpet av disse to prosjektene har vert en fordel for prosessen. Stedsanalysen pekte mellom
annet pa manglende fasiliteter for turister, noe som kan Igses gjennom bedre arealdisponering.
Fritidsboligmarkedet er et potensial som gjerne kan kombineres med ordinaere boliger i starre
prosjekter.

| prosessen med omradeplanen har det vert fokus pa & gjennomfare fysiske tiltak i Lyngseidet som
kan veere med pa a lefte frem stedsutviklingsarbeidet og bidra til en aktiv og bred
medvirkningsprosess. Det har meliom annet blitt gjort en opprustning av parken med ny gangbro,
bredere fortau og ny belysning, lekeapparater, trampoline, sittebenk, scene/benk m.m. Parkveien har
blitt oppgradert med starre gatepreg og fartsreduserende tiltak, og det har blitt tilrettelagt for et
sykkelhus i sentrum. Dette er tiltak som ikke har krevd reguleringsplan, men som har vert viktig for &
skape ny giv i sentrum og synliggjere arbeidet med omradeplanen og den helhetlige
stedsutviklingsprosessen.

Figur 2 En ny gangbroen i elveparken var del av stedsuik/ingspvsessen Barna pa Lyngseidet var med pa a
forme broen med avtrykk av sine egne hender.




Planbeskrivelse omradereguleringsplan med konsekvensutredning for Lyngseidet

3 Omradeplanen - et sammendrag

Gjennom omradeplanen gnsker kommunen a videreutvikle dagens kvaliteter og bruk, samtidig som
man gnsker a se lenger frem i tid og i et starre perspektiv. De lokale ressursene og kvalitetene
representerer muligheter og potensial som peker utover dagens bruk, szerlig for utvikling av Lyngen
kommune i en regional sammenheng.

Fer oppstart av planarbeidet, forela det ikke kunnskap om hvilke konsekvenser ulike fremtidige
alternative bruks- og utviklingsmater ville ha for miljg og samfunn. Det er derfor giennomfert
konsekvensutredninger som gir et kunnskapsbasert beslutningsunderlag, slik at det kan foretas solide
og helhetlige faglige vurderinger og robuste politiske beslutninger. Dette er forutsetninger for en
langsiktig og beerekraftig utvikling av Lyngen og Lyngseidet.

I hele kommunen, men spesielt for kommunesenteret Lyngseidet, er det mange naturgitte utfordringer
knyttet til nybygging som har bidratt til en stagnasjon i utviklingen. Fare for stein- og sneras, ustabile
grunnforhold, og sekundaervirkning av steinras (flom), er temaer som har vaert begrensende for
nybygging pa Lyngseidet i flere ar. Disse temaene er blant flere som er vurdert, og vil bli belyst i
planprosessen. Sammen med en oppstykket eierstruktur av arealene i sentrum har det vert ngdvendig
med helhetlig tenkning rundt framtidig bruk og funksjoner i sentrum.

Plangrep

Sentrale verdier som ble identifisert gjennom stedsanalysen (2014) utgjer na ryggraden i
omradeplanen for Lyngseidet:

1. Parkveien omgjores til “gate”, videreutvikles og forlenges slik at den omfatter omradet fra
Navbygget helt ned til fjorden. Veien avsluttes som et torg og en Pirkai som strekker seg ut i
fiorden.

2. Prestelvparken strekkes fra fjord til fiell, med start fra bunnen av skitrekket/skolen. Base for
friluftsaktiviteter lokaliseres til gvre ende av draget/parken. Midt i parken ved dammen
etableres det et tydeligere parksenter/amfi.

3. Strandveien utvikles til Sentrumsgate, og blir miljggate i den mest sentrale delen rundt
krysset Parkveien fra det gamle bakeriet til Fredheim.

4. Strandsonen utvikles til et tett bebygget omrade med blandet bruk. Nzering, turisme, butikker,
offentlig formal, kontor og bolig. Omradet struktureres med tydelige apne allment tilgjengelige
rom/plasser som strekker seg fra Strandveien til fiorden mellom bebyggelsen.

5. To "Allmenninger ” etableres med tilhgrende kai; “Torgkaien” og “Aktivitetsallmenningen™:
Nord for slippen en allaktivitetskai med "Bade- og tarthus, med gjestebrygge med
fiytebrygge. Apen elv som avslutting av Elveparken. | sgr “Torgkaien” med pir for betjening
av starre bater, fiskebater, superyachts og andre bater rettet mot heldags og flerdagsbesgk.

6. Fjordpromenade pa utsiden av gammel og ny bebyggelse som binder sammen all
bebyggelse fra Sarheim Brygge til fergekaia.

Omradeplanen gir muligheter for langsiktig utvikling av Lyngseidet med variert nzeringsliv,
boligbygging og en bzerekraftig utnyttelse av kulturminnemiljget med sine mange fredede bygninger.
Gjennom omradeplanen blir rammene for en mangfoldig utvikling av Lyngseidet lagt.
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"Alpelandsbyen ved havet” har veert et bilde som flere ganger har vaert referett til i prosessen. En
landsbyatmosfeere tilsier bl. a. flere boliger i sentrum, et mangfold av kommersielle og ikke-
kommersielle tjenester, og gjerne flerfunksjonsbygg i et ga- og sykkelvennlig sentrum. Dette legger
grunnlaget for tilfeldige mater mellom besgkende og fastboende, for lek og handel gjennom hele aret,
og for trivsel og bolyst.

| reguleringsplanen blir sentrumskjernen tydeliggjort, og det blir tilrettelagt for gkt bebyggelse innenfor
kjerneomradet. Dette grepet er med pa & hindre en videre utflytende sentrumskjerne og pa sikt hindre
bruk av ytterligere jordbruksomrader. Et mer definert sentrum hinder en arealbruk som forstyrrer
reindriftsnaeringen, og danner bedre grunnlag for & drive offentlige og private tjienester i
kommunesenteret. Omradeplanen tilrettelegger for en fortetting av tettstedet gjennom bygging pa lavt
utnyttede tomter, transformasjon av tidligere industriomrader, videreutvikling av eksisterende
boligomrader, samt tilrettelegging for nye boligomrader. Sentrumsomradene mot sjgen er regulert til
offentlige formal som kan bygge opp under egenarten pa Lyngseidet og knytte sammen tettstedet fra
sjo og til land.

Planen har et langt utviklingsperspektiv, som er helt sentralt for a skape trygghet og forutsigbarhet om
den gradvise endringen. Plankrav og rekkefglgebestemmelser for hvert trinn gir planmyndigheten
styringsmulighet for rekkefalge og hastighet i utviklingen, slik at Lyngseidet kan utvikles gradvis og
levere i forhold til de behov hele kommunen vil ha i tiden som kommer.

Omradeplanen har ulikt detaljeringsniva. For store deler av omradet er der lagt opp til et detaljert niva
slik at man skal kunne ga videre til prosjektering og byggesak. Der det per dags dato ikke er tanker
om konkrete prosjekter er det satt krav om reguleringsplan. Et eksempel pa dette er Antongarden helt
ost i planomradet. Tomten utpeker seg som det mest hensiktsmessige for en starre hotelletablering,
men det er lite konkrete planer og det er derfor satt krav om detaljregulering.

Konsekvensutredningene som ble gjennomfart i prosessen viser at det ikke er store negative
konsekvenser ved en videre utvikling av Lyngseidet. Starst negative konsekvenser er knyttet til tema
jordvern i Giseverlia nord i planomradet, der planen legger opp til omregulering av deler av
landbruksareal til bolig.

Figur 3 Omradereguleringsplanen legger opp til ny og forbedret kontakt med havneomradet
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4 Fegringer for planarbeidet

a. Nasjonale fgringer og retningslinjer
Regjeringens nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging skal legges til grunn for
regionalt og kommunailt planarbeid og for statlige myndigheters sin medvirkning under planprosesser.
De gjeldende forventingene gir faringer for tilnaerming og tiltak under planarbeid med hensikt & oppna
en god og effektiv planprosess, en baerekraftig areal- og samfunnsutvikling og attraktive og
klimavennlige tettsteder. De nasjonale forventningene blir konkretisert i de statlige planretningslinjene.

Relevante statlige planretningslinjer for omradeplan for Lyngen er:
- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
- Rikspaolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

| tillegg er folgende retningslinjer og retningsgivende dokumenter i planarbeidet:
- Retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442/2016)
- Samfunnssikkerhet i arealplanlegging, kartlegging av risiko og sarbarhet (HR 2156. 2011)
- Norsk arkitekturpolitikk «Arkitektur na» (2009)

b. Regionale fgringer og retningslinjer
Fylkesplan for Troms 2014-2025
Formalet med fylkesplan for Troms er a trekke opp langsiktige mal og strategier for en helhetlig
utvikling av fylket. Tema som er vektlagt i fylkesplanen er mellom annet nordomradene, neaering og
kompetanse, senterstrategi og folkehelse. Planen legger opp til en tydelig senterstruktur i regionen.
Lyngseidet er som kommunesenter i Lyngen definert som et sentralt senter for kommunens
innbyggere.

Regional transportplan 2018-2029

Formalet med planen er a forvalte og utviklet transportsystemet i Tromsg som bidrar til en omstilling til
lavutslippsamfunnet, god samfunnsutvikling og god naeringsutvikling. Planen dekker temaene
fylkesveg, gange, sykkel og folkehelse, kollektivtransport, statlig infrastruktur, transportbehovet til
neeringslivet og miljgpavirkningene av transpoetsektoren. Dette er relevante tema for den videre
utviklingen av Lyngseidet sentrum. | regional planstrategi 2016-2019 blir det lagt opp til ruliering av
regional transportplan for perioden 2018-2027.

Regional plan for landbruk 2014- 2025

Planen definerer mal om skt matproduksjon i regionen, bedre utnyttelse av skogressursene, skte
klimatiltak og mal som er med pa a videreutvikle landbruksnzeringen som grunniag for
velferdstjenester og bygdenzeringer.

Regional plan for friluftsliv, vilt og innlandsfisk 2016-2027

Planen legger fgringer som skal bidra til at alle i regionen har mulighet for tilgjengelig friluftsliv som
aktivitet for bedre folkehelse. Planen legger ogsa fgringer for beerekraftig forvaltning av hjort og
innlandsfisk.

Regional plan for handel og service 2015-2024

Planen legger faringer for lokalisering av handel i fylket. Ved samhandling og organisering av
handelsetableringer i fylket sgker planen & bidra til robuste og attraktive sentrum i Troms og bidra til
en effektiv og baerekraftig arealbruk. Lyngen kommune har ikke eget regionssenter med sterre
handelsetableringer, men ligger geografisk mellom fylkessenteret Tramsg og regionsentrene Storslett
og Skjervay.

Regional plan for vannforvaltning
Planen har mal som er med pa a serge for at vannmiljget i Troms blir beskyttet og brukt pa en
beerekraftig mate. Lyngseidet ligger i vannregion Lyngen- Skervay
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Interkommunal kystsoneplan for Troms

Planen er en interkommunal kystsoneplan for kommunene Balsfjord, Karlsgy, Lyngen, Maselv og
Tremseg. Planen legger opp til forvaltning av sjgomradene, saerlig knyttet til forvaltning av areal for
akvakultur.

Regional plan for idrett og anlegg for idrett og fysisk aktivitet 2016- 2027 (under arbeid)

Planen legger opp til en strategisk utvikling av idrett og anlegg for fysisk aktivitet i Troms fylke. Tema
som er vektlagt i planen er mellom annet fysisk aktivitet og helse, ungdomsidrett, idrettens
rammebetingelser og regionale, nasjonale eller internasjonale idrettsarrangement. Anlegg til idrett og
friluftsliv er ogsa et tema som blir Igftet frem i planen.

Regional kystsoneplan for Kafjord, Lyngen og Storfiord kommune

SIS 207 1hi TISIAN
Figur 4 Lyngseidet i Regional kystsoneplan for Kéfjord, Lyngen og Storfjord

Planen ble vedtatt i Lyngen kommunestyre den 11.11.2015. Formalet med planen er & sikre
Lyngenfjorden som en felles ressurs for befolkningen og legge til rette for en utvikling og bruk som har
hensyn til natur, friluftsliv, kultur og historie. | planen er sjgomradene ved Lyngseidet vist som
havneomrade, med skipsled og hensynssone.

c. Kommunale fgringer
Kommuneplan for Lyngen kommune 2014-2026 og 2017-2029
Arbeidet med omradeplan for Lyngseidet har bakgrunn i kommuneplan KPA 2014-2026.

Hovedtrekkene var beskrevet under punkt 1:
(... ) Lyngen kommune @nsker a opprettholde eksisterende bosettingsmanster med
videreutvikling av eksisterende teftsteder og ivareta spredt bosetting/landbruksdrift mellom
tettstedene.

Om senterstrukturen (Lyngseidet, Furuflaten og Straumen som sentre) 3.3.1:
Utvikling av kommunesenteret pa Lyngseidet er at av satsingsomradene i forrige
kommuneplan og har hatt stor politisk oppslutning og fulgt opp med virkemidler i skonomiplan
og handlingsplan. Sentrumsplanen legger til rette for betydelig areal for naeringsvirksomheter
og boliger og bidrar derfor til overordnede faktorer for & opprettholde bosettingen. |
kommunesenteret vil tilbudene konsentreres og veere tilgjengelig i gangavstand. Boliger i
lokalsentrene er viktig for & skape liv, samtidig vil det skape et gkonomisk bedre grunniag for
butikker og tjenester. (...)
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Kommunen rullerte kommunepianen i 2018. Gjeldende kommuneplan, kommuneplan for Lyngen
kommune 2017-2026, felger opp de faringene for omradeplanen for Lyngen som la i den eldre
kommuneplanen.

| kommuneplanens arealdel 2017-2029 er Lyngseidet sentrum i pavente av omradeplan for sentrum,
tatt ut som omrade av planen.

| forbindelse med arbeidet med kommuneplanen ble det gjennomfart en rekke utredninger som ligger
til grunn for det videre arbeidet med omradeplanen for Lyngseidet. Temakart i kommuneplanen som
legger faringer for omradeplanen for Lyngseidet er mellom annet:

- Flom/flodbglge: KPA faresone oppskyllingshgyde
Skred/ras: KPA faresone ras

- Jordvern: KPA Kjerneomrade landbruk

- Kultur: KPA hensynssone kulturminne

o P

s
e, {‘, o . 4

o

N
iny

L ]

R TR et Cap
__‘. A
=
-t
a8
=]

1
d
Fe

o 3 .

o \
Bt
iF‘-

et
P

&

]

o

~,'\*:

Kommunedelplan for folkehelse, friluftsliv, idrett og lokale kulturhus 2012-2015 (under revisjon)
Formalet med planen er & sikre en styrt utbygging, rehabilitering og tilrettelegging for anlegg ti idrett,
fysisk aktivitet og friluftsliv. Planen legger opp til et samarbeid mellom kommunen og ulike aktarer for
a fa oversikt over behovene og avklare ulike aktarers oppgaver, ansvar og gkonomiske forpliktelser
bade i utbyggingen og driften av anlegg.

Strategisk naeringsplan 2013-2020

Strategisk nzeringsplan for Lyngen kommune er et felles prosjekt mellom kommunen og Lyngen
neeringsforening. Planen har visjon som sier at «Lyngen skal vaere den ledende
nzeringslivskommunen i Troms med et innovativt, veletablert, variert og lsnnsomt nzeringsliv». | planen
er det gitt bade mal og delmal, samt og strategier for a realisere malene. Strategiene dreier seg bl.a
om & tilrettelegge for griindere og nyetablering, bygge omdgmme og samarbeide, utvikle
forutsetningene for naturbasert reiseliv, utvikle infrastruktur, forsterke og styrke landbruk, havbruk,
fiskeri og oljenaering.
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d. Reguleringsplaner
1. Gjeldende planer innenfor planomradet

- Reguleringsplan for Lyngseidet, vedtatt 19.12.1979
o Endring av sentrumsplan, vedtatt 25.05.1988 — reguleringsplan for bebyggelse og
deler av Strandveien og Parkveien
o Endring av sentrumsplan, vedtatt 01.12.1997- Etablering av fergekai
o Endring av sentrumsplan, vedtatt 28.04.199 — Myraomradet

Ved vedtak av omradeplan for Lyngseidet vil omradeplanen erstatte tidligere (gjeldende)
reguleringsplaner innenfor planomradet

e. Andre planer med relevans for planarbeidet
- Beredskapsplan fjellskred Nordnes
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6 Varsel om oppstart med planprogram

Planprogrammet og varsel om oppstart ble lagt ut pa haering i perioden 11.03.2016-25.04.2016.
Planen ble lagt ut pa nettsidene til Lyngen kommune, samt pa biblioteket og pa radhuset. Det ble ogsa
avholdt informasjonsmete i kommunestyresalen den 16.03.2016.

| planprogrammet er det definert falgende malsetting for omradeplanen:

«Det overordnede formalet med omradeplanen er a tilrettelegge for en langsiktig baerekraftig utvikling
som bygger pa og videreutvikler Lyngens egenart i landskap, befolkning og kultur. En tydelig og
kompakt bygd, tett, lav, som speiler kommunen den er sentrum for. Videre skal planen bidra til lokal,
regional og nasjonal verdiskaping.»

Innenfor overordnet malsetting, er det definert folgende delmal for planarbeidet som bygger pa
Mulighetsstudien, innspill fra Lyngen kommune, grunneiere, organisasjoner og lag, samt malsettinger i
overordnede eksisterende planer.

Tilrettelegge for flere offentlige rom og vurdere lokalisering, bruk, storrelse
Etablere kommunal kai med tilhgrende havnetorg

Oppgradering av trafikk- og veilgsninger (Fylkesveier)

Etablere miljegate gjennom sentrum

Tilrettelegge for havnepromenade

Tilrettelegge for Elvepark og vurdere flomsone fra Myra til sjgen
Tilrettelegge for overnattingstilbud med rorbustruktur

Tilrettelegge for Hotelletablering med konferansefasiliteter og restaurant
Tilrettelegging for kulturneering, scene, galleri

Tilrettelegge for annen kontorbasert naering- og tienesteyting

Vurdere felles parkeringsbestemmelser for sentrum

Tilrettelegge for boligutvikling

Tilrettelegge for reiseliv, fritid og turisme

Sikring av vanntilfarsel

Etablering av grenne korridorer og sikring av biologisk mangfold
Vurdere etablering av service og handelstilbud

Vurdere bruk av utbyggingsavtaler

Delmalene representerer konkrete tiltak og prosjekter, men er samtidig apne i den forstand at de ikke
forutsetter én bestemt lgsning. Dette har dannet utgangspunktet for planarbeidet, hvor det skal
utredes og vurderes ulike lgsninger innenfor Lyngseidet
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7 Prosess og medvirkning

a. Aktiv medvirkning
Gjennom hele planprosessen, og gjennom den overordnede prosessen Lyngenigftet, har det blitt lagt
vekt pa & ha en god medvirkningsprosess og en aktiv dialog mellom lokalbefolkningen i Lyngen, og
lokale og regionale myndigheter. Det ble det laget en fysisk modell i malestokk 1:200. Denne var ofte i
sentrum av diskusjonene av de romlige utfordringene og mulighetene. Gjennom varen og hgsten 2016
ble det gjennomfart flere referansegruppemater organisert etter der aktarene pa ulikt vis var bergrt.

laktivitetsto %
i

gjes?thygge

W

Pa et av referansegruppemetene i juli 2016 ble det avholdt mete med grunneiere og neeringsdrivende
langs strandsonen. Kriterier for deltagelse i referansegruppene var at parter var interessert og berart
av reguleringsplanen. Dette omfattet mellom annet alle som hadde sendt inn merknad ved oppstart,
eller de som hadde tatt kontakt med plankonsulent eller kommunen eller var bergrt av innholdet i de
ulike delomradene. Formalet med folke- og ressursgruppematene var utveksling av informasjon
mellom de ulike partene. Plankonsulent og kommunen gav her orientering til deltagerne om
planprosessen, status for eksisterende planer og hva som skulle utredes ila omradeplanen, samtidig
som plankonsulenten fikk viktig informasjon fra deltagerne til den videre prosessen.
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b. Prosjekter underveis i prosessen

Som del av Lyngenlaftet og i arbeidet med omradeplanen er det gjort en rekke tiltak pa Lyngseidet
som har vert med pa a fremme Lyngseidet som matested og kommunesenter. Dette er mindre tiltak
som ikke har krevd reguleringsplan, og som har vert med pa a sette igang den fysiske endringen av
tettstedet. Prosjektene har vert sentrale for a fremme stadsutviklingsporsessen og synliggjore arbeidet
med omradeplanen. Bildene viser noen av tiltakene som er gjort underveis i prosessen.
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c. Regionalt planforum

Omradeplanen ble lagt frem i regionalt planforum den 03.12.2015 for drefting, avklaring av
plansparsmal samt samordning av interesser og syn. Viktige tilbakemeldinger var mellom annet
hensynet til strandsone og tilrettelegging for bat, kulturminner, trafikksikkerhet, problematikk rundt
drikkevannskilde, byggegrunn, beredskap og flom, tilgang til friluftsliv, landskap. | etterkant av det
regionale planforumet i 2015 ble det gjennomfart flere runder og dialog med regionale myndigheter
undervegs.

d. Prosess og milepeler i omradeplanen

myndigheter. Drgfting av
planspersmal og samordning av
interesser og syn.

OPPSTART MEDVIRKNING TID

Utarbeiding av planprogram Dialog mellom kommune og Behandlet i
plankonsulent. formannskapet

13.03.14

Apent idemyldringsseminar for Apent mate 05.06.2014

oppstart

Stedsanalyse og Strategiplan Dialog mellom kommune og Oktober 2014
plankonsulent.

Framlegg i regionalt planforum Dialog med overordnede 03.12.2015

Varsel om oppstart og hering av
planprogram

Annonse i Framtid i nord
11.03.16 og brev til bergrte parter
og interesser.

Horingsfrist 25.04.16

Orienteringsmote

Apent orienteringsmgte med
Lyngen kommune og
plankonsulent arkitektgruppen
CUBUS i heringsperioden til
planprogrammet.

Presentasjon med mulighet for a
stille spersmal og
medvirkningssesjon

16.03.2016

Behandling av merknader
Revidering
Vedtak av planprogram

9 merknader fra offentlige
instanser

1 merknad fra privatperson
Merknadene til planprogrammet
var knyttet til:

- samordnet areal og transport
- barn og unge

- strandpromenade/strandsone
- rekkefglgebestemmelser

- kulturminne

- naturfare

- trafikksikkerhet

Var 2016

Vedtak av planprogram

06.12.2016

UTARBEIDELSE AV PLAN

Utarbeidelse av plan

Dialog med overordnede
myndigheter ved behov. Bl.a
referansegruppemeote 14.06.16

Dialogmete med bergrte private
parter- grunneiere og
naeringsdrivende langs
strandsonen den 19.09.2016

Apent orienteringsmate og

2016-2019
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seminar om stedsutvikling for
kommunalt ansatte, politikere og
utviklingsakterer 20.10.16

Dialog med intern arbeidsgruppe
i Lyngen kommune og med
regionale myndigheter. 2016-
2019

Vedtak av planen

1. gangs behandling XX XX. XXXX
Hering av planen XX XX.XXXX
XX.XX.XXXX
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8 Beskrivelse av dagens situasjon

a. Lyngseidet i Tromsgregionen

Figur 3 Plangrense for omradeplanen. Kilde
norgeibilder.no

Lyngseidet ligger ca 75 km gst for regionssenteret Tromsg og er kommunesenter i Lyngen kommune.
Lyngseidet ligger ved foten av Lyngsalpan landskapsvernomrade og langs Lyngenfjorden.

Sentrale deler av Lyngseidet er tatt med i plangrensen for omradeplanen. Grensen strekker seg fra
havnen og fjeera i st til forretningsomradet Myra i nord. Mot vest omfatter planomradet undergang
under fylkesvei 91 og et bilverksted. Dette er en viktig del av skoleveien opp mot Eidebakken skole. |
ser er den historiske prestegarden inkludert, samt bebyggelse langs Parkveien, og tilgrensende
bebyggelse langs Strandveien. Smabathavnen danner grense til planomradet i servest.

b. Historisk utvikling
Kommune- og administrasjonssenteret Lyngseidet i Lyngen kommune oppsto som et markedssted
med sin lokalisering mellom tre ulike samfunn og kulturer; den samiske, kvaenske og norske. Den
kveenske og samiske kulturen preger i liten grad tettstedet i dag, men det er finnes spor av gammer
like ved Lyngseidet. Likevel er samisk kultur sterkt tilstedevaerende og en premissleverander for
forvaltning av omradene rundt tettstedet; gjennom aktiv reindrift som fortsatt viderefares av dagens
samiske befolkning. Dagens kommunesenter er bygget opp gjennom flere karaktergivende epoker, og
inneholder svaert variert og mangfoldig bygningsmasse, kulturmark og historie. Flere historiske
bygninger lokalisert i sentrum har stor identitetsskapende betydning, mellom annet Gisevergarden
med hageanlegg, Lyngseidet kirke med samiske gravplass og Prestegarden. Det er gijennomfart en
KU for kulturminne og kuiturmiljz der den historiske utviklingen av omradet blir naermere beskrevet.

c. Eiendomsforhold

Planomradet (ca. 40 daa) eies bl. a. av Lyngen kommune, Bernt Ross, Ola Gizver,
Opplysningsvesenets fond (OVF), Elektrosport AS, Statens Vegvesen, Werner Kiil, Sgrheim brygger.
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d. Landskap og topografi

Figur 6 Fjellene og fiorden danner rammene rundt Lyngseidet. Planomradet sett fra @st med Kjostindane i
bakgrunnen.

Planomradet ligger pa et eid mellom Lyngenfjorden og fjordarmen Kjosen i Ullsfjorden. Eidet er tre
kilometer bredt. De omliggende fjellene mot nord og ser danner sammen med fjorden i gst, et tydelig
avgrenset landskapsrom. Sentrum ligger i dalbunnen pa et relativt flatt areal mot fijorden. Fra
dalbunnen klatrer terrenget opp mot Kavringtinden i sar og Kjostindane i nord. Dette er fiellomrader
som strekker seg opp mot 1500 m.o.h. Sentrum, og resten av tettstedet ligger i en vestvendt skalform
og har de fleste funksjoner og en del boliger i relativt tett bebyggelse innenfor en radius pa ca 1 km

e. Blagrgnn struktur
Pa Lyngseidet er det flere elementer som definerer de blagrenne strukturene. Planomradet har en
lang strandlinje, og tilgangen til fiorden er et viktig element og kvalitet. Prestelvparken er ogsa et sveert
viktig bla-grent element som ligger sentralt beliggende i sentrum. Vannet gir kontinuerlig tilsig av vann
til Prestelva som munner ut i Lyngenfjorden. Parken er en viktig sosial arena og rekreasjonsomrade.
Enkelte apne jordbruksomrader og enger mellom bebyggelse gjor at tettstedet fremstar med et grent
preg.

Figur 7 Blagrenne strukturer pa Lyngseidet

Figur 8 Prestelvparken, elven fra Prestelvparken og fjorden er sentrale bla element
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Figur 9 Fjorden, elven og parken er sentrale blagrenne element pa Lyngseidet

Funksjoner

Pa Lyngseidet finner vi i dag boliger, lagerbygg og offentlige bygg som bibliotek, radhus, kirke og
menighetshus, Det er noe nzering med forretninger, kontor og turistanlegg. Ferjekaien som gir
forbindelse til motsatt side av fjorden ligger sentralt i sentrum. Skole og idrettsanlegg ligger vest for
sentrum.

Figur 10 Funksjoner pa Lyngseidet
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Figur 11 Sentrale funksjoner pa Lyngseidet

Sentrale delomrader

| planprogrammet ble fglgende sentrale delomrader definert:

Sjofronten
Havnefronten péa Lyngseidet bestar av fergekai, besgkskai, slip, en gammel og uanvendelig

naeringskai, turistanlegg og smabathavn. | hovedsak baerer omradet preg av a vaere industribasert, og
med unntak av noen sporadiske blomsterkasser og benker byr ikke omradet opp til bruk som
oppholdssted. Et lakseslakteri er omdannet til rorbuanlegg med innbydende uteareal. Havnefronten
har potensial til 8 omdannes som et omrade for opphold og bevegelse. Arealet mot sjasiden er for en
stor del privat eid, men med tilgang for alle.
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Strandveien

Strandveien er den opprinnelige handelsgata i Lyngseidet, og noen sentrumsfunksjoner som radhuset,
kommunestyresal og bibliotek samt noe naeringsvirksomhet har holdt stand her. | nyere tid har
neeringsvirksomhet og offentlig tienestetilbud har etablert seg lengre vest, i Myra. Tross den korte
avstanden har det blitt skapt et inntykk av et 2-delt sentrum. En del eneboliger er ogsa 4 finne langs
veien, samt Rossgarden og Gisevergarden med tilhagrende tun og et tidligere, na vernet, bakeri.
Turistinformasjon og Landskapvernsomradekontor/infosenter er ogsa viktige funksjoner her.

Figur 12 Strandveien

Prestegardsbakken

Lyngen prestegard ligger pa Lyngseidet, oppe i bakken, omlag 250 meter sarvest for kirka fra 1700-
tallet. Prestegardstunet ligger pa ei nordvendt flate i et bratt terreng, med storslagen utsikt estover mot
Lyngenfjorden. Pa 1800-tallet Ia tunet naermere sj@en og kirka, og det er mulig at det er flyttet to
ganger. Forst pa 1800-tallet 14 prestegardens hus sannsynligvis mellom kirka og sj@en. Rundt 1840
ble det satt opp nye hus i bakken rett ovenfor kirka og sa rundt 1920 ble prestegéardstunet etablert pa
navaerende sted.

Prestegéarden bestar i dag av fire bygninger: hovedbygning, borgstue, stabbur og fjgs. Den eldste
bygningen pa tunet er det lille stabburet, som antagelig er fra 1700-tallet. Hovedbygningen sto ferdig i
1920, og den gamle, som la rett pa oversiden av kirka, ble revet omrent samtidig. Stabburet og
borgstua ble flyttet til det navaerende tunet omirent samtidig. Borgstua, stabburet og fjoset ble fredet i
1991. (kilde: arkitektturguide.no)

Figur 13 Prestegarden
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Parkveien

Parkveien binder sammen det “nye” sentrum i vest og det historiske i @st, men utformingen av veien
og (manglende) funksjoner langs den, gjor at avstanden oppleves lang. Her ligger boliger, veterinzer,
teknisk garasje, trelastforretning, sanitetsforeningens forsamlingshus, menighetshus, efc.

Prestelvparken oq kirka

Foruten de bratte fiellsidene, har Lyngen store, grenne arealer som ivaretas som naturiandskap. Ogsa
i Lyngseidet ligger produktive arealer tetf pa bebyggelsen, og bidrar sammen med private hager og
parken at bygda oppleves grenn og frodig sommerstid. Elveparken med tilherende elv/vann og frodige
vegetasjon er et populaert samlingssted, men har stagrre potensial som forsamlingssted. Parken kan
pke sin attraktivitet giennom & synliggjere eksisterende kvalitetene, og ke tilbudet til brukere.
Samtidig er deler av parken registrert som automatisk fredet kulturminne som samisk gravplass.
Planarbeidet skal sgke a skape tydelige premisser for framtidig bruk og vern i og rundt denne.

Lyngen kirke er oppfart i 1770, og utrykket ble modifisert i 1840-46 til slik den framstar i dag av en tysk
arkitekt ved navn Lydke. Kirka ligger pa ei flate med koret vendt mot sjgen og @st. Bygningen er ei
korskirke med tarn, sakristi og vapenhus. Utvendig er bygningen kledt med hvitmalt staende panel.
Taket pa kirka er tekket med rade teglpanner, mens tamet er beslatt med kopper. Bygget har
fredningsstatus.

f. Verogklima
Lyngen kommune ligger i et svakt oseanisk omrade og har mindre nedbgr enn lengre ute pa kysten.
Vintertemperaturene er ogsa lavere enn lengre vest. Pa Lyngseidet blir denne overordnede
klimasonen noe maodifisert pa grunn av de topografiske forholdene rundt eidet. De hgye fiellene og
breene som ligger tett inntil tettstedet, farer til mer nedbar og noe hayere vintertemperatur enn det
som generelt er gjennomsnitt i omrader som ligger i svakt oseanisk sone.

Gjennomsnittlig faller det 600 mm nedbegr hvert ar. Mesteparten av nedbaren kommer i Oktober. Den
tarreste maneden er April. Kaldest er det i Januar med gjennomsnittstemperatur pa 11.9 grader
celcius. Lyngseidet ligger i et omrade registrert som middels sarbart for klimaendringer (NORKLIMA ).

g. Skred
I NGl-rapport 20021370-02 (vedlegg X) er det utarbeidet skredfarekart for alle typer skred for
omradene Stigen og Gieeverlia ved Lyngseidet. Det er tegnet opp en skredgrense som ligger til grunn
for omradeplanen. Innenfor planomradet er det enkelte mindre omrader registrert utsatt for
steinsprang.

= F g F '.; L il
Figur 14 Aktsomhetsomrader for sn@ og steinskred. Kilde: miljgstatus.no

Gjennom planprosessen er det gjennomfart en kartlegging av faresoner for skred i bratt terreng for
Gieeverlia nord i planomradet (se figur x). Grensen for kartleggingen av faresonen gar utover
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plangrensen for omradeplanen. Kartleggingen viser at enkelte arealer i lia ovenfor Gjaeverlia ligger
innfor faresone for skred. Disse omradene ligger hovedsakelig utenfor plangrensen for omradeplanen
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Figur 15 Faresone for skred i bratt terreng. Grense for kartlegging gar utover plangrense for omradeplanen

Skred med virkninger for planomradet

Nordnesfjellet og Revdalsfjellet i Kafjord kommune er ustabile fjellpartier som kan rase ut i
Lyngenfjorden og skape flodbalger med store konsekvenser for Lyngseidet. Nordnesfjellet blir
kontinuerlig overvaket av NVE. Revdalsfjellet er i senere tid blitt kartlagt i NVE rapport 2016-77 i
oktober 2016. Det er besluttet at fjellpartiet skal ha periodisk overvaking.

I NGl rapport (20120206-01-R) fra 2013 «flodbalger i Lyngen etter mulig skred, Nordnes, Lyngen
kommune llI» ble det gjort en beregning fra NG! som viste hva slags konsekvenser en flodbalge, som
felge av mulige fjellskred fra Nordnesfjellet, ville ha for Lyngseidet. Beregningene viste at Lyngseidet,
sammen med Rattenvik og Oksevik er ett av omradene som vil bli sterkest rammet av en eventuell
flodbolge.

Det er gjort grundige vurderinger av konsekvensene av en flodbglge i Lyngen, bl.a med en ny og
detaljert kartlegging av oppskyllingshgyde av en flodbglge.
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h. Geologi- berggrunn og lgsmasser
Omrader vest i Lyngseidet er berggrunnen fyllitt med kvartsittlag, mot sjgen er berggrunnen
granatkvartsglimmerskifer.
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Dominerende lzsmasse pa Lyngseidet er marine strandavsetninger (merkebla farge),
moreneavsetninger, breelvavsetning, fylimasse, marin strandavsetning, forvitringsmateriale,
elveavsetninger. Pa begge sider av morenen langs fiellsidene finnes det lssmasser fra
avsmeltingsmorener (lys grann farge). Fjelisidene langs sjgkanten mot nord og mot s@r er preget av
forvitringsmaterialet (lilla farge) fra fiellene. | de marine sandavsetingene pa Lyngseidet er det er risiko
for at det kan finnes kvikkleire. Det er gijennomfgrt en geoteknisk vurdering av ny reguleringsplan i
Lyngseidet. Denne ligger som vediegg til reguleringsplanen.
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i. Vegetasjon
Lyngen kommune ligger i mellomboreal sone og domineres av jordbruksomrader, myromrader og
skogsomrader med bjark, or, rogn, selje asp og furu. | selve Lyngseidet er dalsidene er dominert av
lovtreer, med et stort omrade med blandingsskog i dalsiden ovenfor sykehjemmet. Denne skogen er
mellom 40 og 80 ar. Det er gjennomfart en KU for Naturmangfold der en fremtidig utvikling pa
Lyngseidet blir vurdert opp mot konsekvensene for vegetasjon og artsmangfold.

j.  Artsmangfold
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Figur 17 Registreringer fra artsdatabanken i planomradet, vist med orange

| planprosessen er det gjiennomfert en konsekvensutredning som vurderer de felgene utviklingen i
Lyngseidet vil ha for artsmangfoldet. Data fra artsdatabanken og naturbase viser fglgende
registreringer i planomradet:

Ved Prestelvparken (camping) er felgende arter registrert:

Fratercula arctica, lunde, norsk regdeliste VU — sarbar, registrering 2010 og 2013
Larus canus, fiskemake, norsk radeliste NT — naer truet, registrering 2013 og 2015
Cepphus grylle, teist, norsk radeliste VU- sarbar, registrering 2013

Rissa tridactyla, krykkje, norsk redeliste EN — sterkt truet, registrering 2015

| Eidsbukta er falgende arter registrert:

Fratercula arctica, lunde, norsk redeliste VU — sarbar, registrering 2012 og 2014

Alca torda, alke, norsk radeliste EN — sterkt truet, registrering 2012 og 2014

Somateria mollissima, aerfugl, norsk redeliste NT — neer truet, registrering 2013 og 2015
Choicocephalus ridibundus, hettemake, norsk redeliste VU — sarbar, registrering 2014

| Strandveien er det registrert:
Emberiza citrinela, gulspurv, norsk redliste NT-nzertruet, registrering 2011

| Gjeeverlia er det en eldre registrering fra 1963 av registrert sopp, Entoloma jubatum, norsk redliste
NT- neer truet. | Gjerdelva er det registrert viktig naturtype (Graor-heggeskog), denne er registrert
innenfor planomradet i vest.

Friluftsliv og rekreasjon

Naturen og landskapet som omkranser Lyngseidet gir uendelige muligheter for a drive variert friluftsliv
hele aret. Lyngsalpene har lenge vert internasjonalt kjent som en destinasjon for klatring og for sine
gode forhold for toppturer til fots og pa ski. | de seinere arene er det ogsa blitt kient som en
destinasjon for sykkel. Fjorden gir mulighet for fiske og naturbaserte opplevelser for bade lokale og
turister.
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Lyngseidet fungere bade som base for turer i Lynsalpene generelt og som egen destinasjon med
direkte tilgang til naturen. Kirkeparken er et viktig arrangementsomrade som benyttes i bade lokal og
regional sammenheng, som under randonékonkurransen Puls Lyngen.

Sar for Lyngseidet sentrum er det lyslaype om vinteren. Herfra gar det ogsa tursti opp mot
Solhovdammen, Skihytta og Rermeshytta. Man kan ogsa felge stien videre til Kavringtinden, som er et
populeert toppturmal pa ski. Pa nordsiden av Lyngseidet gar det sti i lia mot Rottevikvatnet. Stien
fortsetter innover vidda og man kan felge denne videre nord og komme over fiellet til Fastdalen. Pa
nordsiden av dalen, kan man ogsa ga til trimposten «verdens ende».

Figur 18 Variert friluftsliv rett utenfor senteromradet

k. Kulturminner

Innenfor planomradet pa Lyngseidet finnes automatisk fredede, vedtaksfredede, og SEFRAK-
registrerte lokaliteter. Det er gjennomfart en konsekvensutredning av kulturminner og kulturmilje
(vedlegg) der det er full oversikt over historie, kulturminner og kuiturmiljget pa Lyngseidet. Sentrale
kulturminner i sentrum er mellom annet kirken med samisk gravplass, prestegarden og Gjeevergarden.

Figur 19 Oversikt kulturminner
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Figur 20 Gisevergarden og stabburet pa prestegarden, Kilde Arkitekturgiude, UiT

Veg og trafikkforhold
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Figur 21 Trafikksituasjon i Lyngseidet.

1 forbindelse med planarbeidet er det gjennomfgart en trafikkanalyse ( COWI: 2017) . Lyngseidet ligger
langs FV 91, som er hovedveien mellom Tromsg og Alta og videre gstover. Fra Tromsg er det
fergeforbindelse fra Breivikeidet til Svensby og vei videre til Lyngseidet. Fra Lyngseidet er det
fergeforbindelse til Olderdalen. Trafikkbildet i sentrum er preget av gjennomgangstrafikken til/fra
fergeleiet sentralt pa Lyngseidet. Vegen er ogsa en viktig turistrute i regionen, og er brukt av mange
reisende mellom Finnmark og Troms. Det er opparbeidet gang og sykkelsti, og fortau langs
fylkesveien.

FV 868 gar ogsa gjennom Lyngseidet, langs strandsonen og kalles Strandveien. Denne gir en
alternativ, fergefri rute meliom Lyngseidet og Tromsg. Langs denne veien ligger mye av den historiske
bebyggelsen pa Lyngseidet, og nzeringsvirksomheten Ia konsentrert her til 1990-tallet da
industriomradet pa Myra i ord begynte & vokse fram. Fv 868 har ADT pa 1675.

Den kommunale veien Parkveien binder sammen det “nye” sentrum i vest pa Myra og det historiske
langs strandsonen i gst. Veien har i de seinere ar blitt oppgradert og fatt en mer fotgjengervennlig
utforming og server boliger, veterinzer, teknisk garasje, trelastforretning, sanitetsforeningens
samlingshus, meninghetshus, m.fl.
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Parkering i planomradet skjer pa eiendommene, Strandveien, Parkveien og offentlige parkeringsplass
ved menighetshuset og pa fergekaia. Det parkeres ogsa i boligomradene pa gateplan pa kommunal
vei,

Planomréadet inneholder tre problematiske kryss; Parkveien/Strandveien, Strandveien/fylkesvei 91, og
kryss i Myra Parkveien/Fylkesvei 91.

Kryss mellom fv 868, Prestegardsbakken og Parkveien ble oppgradert i 2016. Kryss mellom fv 91/fv
868 og fv 91/fv 311 fremstar i dag som uoversiktlige og med darlig kurvatur/stigningsforhold.

I.  Kollektivtrafikk
Det er holdeplass for kollektivtrafikk innenfor planomradet pa Lyngseidet ferjekai. Utenfor planomradet
er det ogsa holdeplass i vest ved Eidebakken skole og Eidebakken, og i ser ved Jensvollen. Fra
holdeplassene gér det lokalrute mot Nordkjosbotn og Koppangen. Det er ogsa regionale bussruter
som forbinder Lyngseidet med Tromsg og Storslett. Fra Lyngseidet ferjekai gar det jevnlig det ferje til
Olderdalen. Det er ogsa en rekke turistbusser som krysser Lyngseidet.

m. Stpy
Stayen pa Lyngseidet er hovedsakelig fra fylkesvei 91 (ADT 830), fv 868 (ADT 1675) og fv 311 (ADT
395). Trafikkanalyse (vedlegg) viser at gul staysone, med stayniva mellom 55 og 65 dB dekker en
storre del av sentrum. Red staysone er avgrenset til selve vegarealet.

n. Vann og avlgp, overvann
| dag far omradet sin vannforsyning via et vannverk pa kommunal eiendom Gnr. xx Bnr. xx.
Vannverket omfatter bade vannforsyning- og avigpsledninger — sjekk dette. Her ma Lyngen kommune
fylle ut om dagens situasjon og hvordan de ligger an i prosessen med a lage ny vannforsyning. Vi vet
at det er behov for ny vannkilde selv med dagens bebyggelse.

0. Forurensing- slippen
| forbindelse med omradeplanen er det er gjort undersgkelser om det er miljggifter i sedimenter i
Lyngseidet havn (Akvaplan — niva AS). Undersgkelsen viser at der er noe forurenset grunn knyttet til
slippen da det her har bilitt utfert reparasjoner og arbeid pa bater her over lengre tid.

p. Energi
Bygningsmassen pa Lyngseidet blir i hovedsak oppvarmet ved bruk av elektrisk energi eller vedfyring.
Det er gjennomfart en KU for & se pa ulike muligheter for termiske energilasninger for ny
bygningsmasse.
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9 Konsekvensutredninger

a. Bakgrunn
Planarbeidet omfattes av Forskrift om konsekvensutredning §3 jf. § 4 a:

Planer og tiltak skal behandles etter etter § 3 dersom de

a) er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med saerlig verdifulle landskap,
naturmiljg, kulturminner eller kulturmilje som er vernet eller fredet, midlertidig vernet eller
fredet eller foreslatt vernet eller fredet, eller hvor det finnes eller er stor sannsynlighet for a
finne automatisk fredete kulturminner som inngar i et kulturmilje med stor tidsdybde.

Formalet med konsekvensutredninger er a frembringe kunnskap om undersgkelsesomradet, og vise
hvordan ulike alternativer pavirker dagens situasjon og alt.0 (dagens situasjon).
Konsekvensutredninger skal sikre at «saken er sa godt opplyst som mulig for vedtak treffes» (Fvl. §
17), og at «hensynet til miljg og samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen av planer, og nar
det tas stilling til om, og pa hvilke vilkar, planer kan gjennomfares» (Forskrift om KU etter Pbi. § 1)

Planen bygger videre pa konsekvensutredninger som ble gjennomfert i arbeidet med kommuneplan
for Lyngen kommune. Videre baserer planen seg pa tema for konsekvensutredninger som ble gitt i
planprogrammet. Fglgende tema utredet i konsekvensutredningen:

- KU Kulturminner og kulturmilje

- KU Termiske energilgsninger

- KU Naturmangfold

Til grunn for konsekvensutredningene for Lyngseidet er det utarbeidet ett utredningsalternativ for
fremtidig utvikling av Lyngen. Dette, sammen med ait.0, representerer hhv liten eller stor fremtidig
utvikling pa Lyngseidet. Konsekvensutredningene er vedlagt dokument og gjer greie for metodebruk,
begrepsavklaring, verdivurdering og konsekvenser av utbyggingen. Dokumentene summerer ogsa
opp positive og negative konsekvenser og beskriver avbhatende tiltak der det er relevant.

De ovrige temaene som ble satt opp i planprogrammet, er ivaretatt giennom rapporter i egne vedlegg
og omtale i denne beskrivelsen. Dette gjelder mellom annet:

- Trafikk ( COWI- Stedsutvikling, Lyngseidet- Trafikkanalyse)

- Bystruktur, byform og byliv: Det er ikke laget en egen rapport for bystruktur, byform og byliv.
Gjeldende og fremtidig bruk blir beskrevet i planbeskrivelse, i formingsveileder, og
bestemmelser.

Forurenset grunn (Akvaplan- niva rapport nr . 8941-01)
Grunnundersgkelser - Geoteknisk
Risiko og sarbarhet
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10 Beskrivelse av planforslaget

a. Hovedgrep: Alpelandsbyen ved havet
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Figur 22 lllustrasjon som viser muligheter for fremtiden

Lyngseidet ligger der fjorden meter land og der adkomsten til Lyngsalpene er pa sitt beste. Stedet har
Lyngseidet, ved fijord og fiell, har i lang tid vert en mgteplass mellom landsdelens ulike folkegrupper og
et sted for handel, kirke og kultur. Tidligere har bygden strekt seg ut i fjorden med brygger, oppankring
for bater og strand for allmennheten.

Her ligger bebyggelse med en klar identitet og historisk forankring klar.

Omradereguleringsplanen bygger videre pa de grepene som ble foreslatt i mulighetsstudiet fra 2014.
Mulighetsstudiet er ogsa lagt til grunn for utarbeidelse av utredningsalternativet i KU-arbeidet. Pa
bakgrunn av anbefalinger og innspill fra konsekvensutredninger, forslagstiller, kommunal
arbeidsgruppe, regionalt planforum, referansegruppemegter m.m, har alternativet for videre utvikling av
Lyngseidet blitt videreutviklet underveis i planprosessen.

Sentralt for a fa til en god prosess slik at Lyngseidet skal utvikles som et attraktiv, levende og
fremtidsrettet tettsted er god dialog med grunneiere, innbyggere, regionale myndigheter og
sektormyndigheter.

Omradeplanen legger opp til fremtidsrettede grep som forsterker den tette lave bygden og som gir god
kontakt med fjorden og fijellene rundt. Offentlig strandpromenade, gjestehavn, torg og allmenninger gir
nye mgtesteder langs sjgkanten slik som i tidligere tider. Elven og Prestelvparken far grenne
forbindelser som knytter grenne og bla omrader sammen med det apne naturlandskapet rundt.

I Lyngen er det korte avstander til det meste. En forsterking av dette, med ga og sykkelvennlige
lasninger og prinsippet og 5 minutters bygden er attraktivt bade for de som bor i bygda, kommunen og
for tilreisende.
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De overordnede grepene:

Grentdraget: Gjennom omradeplanen forsterkes Prestelvparken som Lyngseidets «hjerte»
og grenne metested. Fra Prestelvparken strekker grantomradene i et grentdrag bade mot
fiellene og mot fjorden. To «grenne armer» fra Prestelvparken etableres, en mot nord med ski,
sykkel og gangbro mot verdens ende, og en mot sgr mot skihytta. Parkelva binder sammen
bygdas to sentrumsomréder.

Miljogate i Strandveien og Parkveien: Ombygging av Strandvegen til miljiggate farer til et
mer definert sentrumsomrade og legger til rette for gode forhold for gaende og syklende. Det
etableres parkering rettet mot sentrumsfunksjonene.

Havnepromenade og allmenninger: Ny havnepromenade kobler sammen nye torg og
skaper en helhetlig kontakt med sjgen og nye matesteder langs sj@en. Det legges til rette for
variert aktivitet i havneomradet.

Nye boligomrader: Nye boligomrader bade i og nzert sentrum skaper areal for vekst og
utvikling av Lyngseidet.

Sentrum: Det tilrettelegges for torg og nye sentrumsfunksjoner i det tidligere industriomrade
rundt slippen.

Sett inn bilde av plankartet
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b. Fgrende dokumenter for utforming
Plankartet
Sammen med bestemmelsene gir plankartet de juridiske forutsetningene for den videre utviklingen av
omradet. Plankartet er utarbeidet etter nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt
planregister.

lllustrasjonsplan
Det er utformet en illustrasjonsplan som viser helhetsgrepet for Lyngseidet. Bygg og bygningskropper

er illustrative i illustrasjonsplanen. Bygningslivet skal tilpasses det bygge og formalsgrensene som
kommer frem i reguleringsplankartet. Hlustrasjonsplan og formingsveileder gir faringer for utformingen
av veger og gater i sentrumsomradet.

Formingsveileder

Sammen med plankartet og bestemmelser er det utarbeidet en formingsveileder. Formingsveilederen
gir faringer for den utviklingen som skal skje pa Lyngseidet, og tar for seg hovedgrepene i planen med
prinsipper for utforming av parkeringsplasser, bygningstypologi, boliger, parkering m.m.

Formingsveilederen ligger til grunn for videre utvikling pa Lyngseidet og er et styringsverktay for a
sikre god kvalitet pa tiltak pa og sikre gode l@sninger for bl.a trafikksikkerhet, mobilitet, arkitektur og
estetikk. Formingsveilederen er ogsa med pa a gi forutsigbarhet i prosessen og er viktig for
saksbehandlingen i kommunen og for fremtidige utbyggere og naboer.

Det er gjennom omradeplanen lagt opp til at plankart med bestemmelser, samt illustrasjonsplan og
formingsveileder skal kunne ligge til grunn for byggesak uten krav om detaljregulering. Hvis man ikke
oppfyller kravene, vil man matte utarbeide detaljreguleringsplan. Formingsveilederen er i disse
omradene fgrende for a sikre utbygging med kvalitet omrader der det er krav om reguleringsplan skal
detaljregulering felge opp de prinsipper som er gitt i formingsveilederen.

c. Generelt om byggeomradene

i. Arealbruk
| omradeplanen blir det lagt opp til nye varierte boliger som nye boligomrader, som videreutvikling av
eksisterende boligomrader og som transformasjon av bebyggelse i sentrum til boligformal. Det er lagt
opp til havhepromenade, nye offentlige mgteplasser og etablering av ny neering og
handelsvirksomhet, offentlige tienester og servicefunksjoner.

ii. Byggehgyder, byggegrenser og utnyttelsesgrad
| formingsveileder og bestemmelser blir det angitt byggehayder for bebyggelsen. Byggehayden blir
enkelte steder gitt ut fra tilstatende veg, mens den andre steder blir gitt ut fra gjennomsnittlig planert
terreng. Byggehayde og antall tillatte etasjer varierer innenfor planomradet. Det er lagt opp til en noe
hgyere bebyggelse i senteromradet en i resten av omradet. Det blir lagt opp til bebyggelse med en
skala, hgyder og takform som bygger opp under eksisterende bebyggelse.

Der ikke annet er oppgitt med byggegrenser ligger byggegrensen i formalsgrensen.

Utnyttelsesgraden er vist ulikt ut fra hva som er mest hensiktsmessig i de ulike omradene.
Utnyttelsesgraden er vist som bebygd areal (BYA), mens det andre steder er vist som prosent BRA
(%-BRA).

iii. Leke oguteoppholdsarealer
Det er regulert lekeomrader tilknyttet nye boligomrader. Ved foretteing i eksisterende boligomrader skl
det etableres lekeplass der dette er vist i formingsveileder.
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d. Beskrivelse av byggeomradene

Sett inn arealtabell
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BOLIG

Omradereguleringsplanen sikrer flere nye boligomrader i sentrum av Lyngseidet, bade som nye
bygeomrader, som fortetting og som transformasjon av eksisterende bebyggelse. Det skal ved
utbygging av nye boligomrader.

Konsentrert boligbebyggelse

BKS1

BKS 1 er eksisterende boligbebyggelse det det blir regulert mulighet for transformasjon med en gkt
utnyttelse. lllustrasjonsplanen viser mulig fremtidig utbygging. Omradet ses i sammenheng med BKS2
og BKB1.

BKS2

Omradet reguleres til konsentrert boligbebyggelse med en BYA = 20%. Bebyggelsen skal etableres
med tre etasjer inkludert underetasje. Maksimal byggehgyde, malt fra gjennomsnittlig planert terreng
er xx. Boligomradet skal etableres med felles parkeringsanlegg vist som vist i formingsveileder, og
romslige fellesomrader mellom boligene. Gjennom bestemmelser og rekkefglgekrav er det satt krav
om at det skal etableres lekeplass sentralt plassert og gitt rekkefalgekrav som sikrer at skibro innenfro
G2, bestemmelsesomrade #xx skal veere sikret opparbeidet for ferdigstillelse.

BKS4 og BKS 5

Reguleres til konsentrert bolighebyggelse med en BYA = 30%. Bebyggelsen skal etableres med tre
etasjer inkludert underetasje. Boligomradet omkranser Prestegarden pa LKM1. Det skal sikres
grenndrag og tursti mellom bebyggelsen pa BSK3- BSK4 og LMK1. Turstiene GT2-GT4 er sikret
opparbeidet far ferdigstillelse av boligomradene. Boligene skal etableres med mgneretning som gar
parallelt med o_SKV3 og f_SV17. Tilkomstvei til bebyggelse pa BSK3 og BSK4 skjer dirkete fra
o_SKV3 og f_SV17 som vist i formingsveileder. Parkeringsplassen f_SPA1 er felles for BSK3 og
BSK4

BKS5 — BSK7

BKS5 - BS7 reguleres til konsentrert boligbebyggelse med en BYA= 35%. Bebyggelsen pa BKS5 har
tilkomst via f_SV34 og f_SV35. Nye boliger etableres med tre etasjer inkludert underetasje. Maks
byggehayde fra o_skv2 er xxx. Boliger innenfor BKS5 inngar i faresone for flom xxxx. Ved etablering
av boliger i dette omradet skal det gjeres saerlige tiltak for a redusere konsekvensene av en flodbglge.
F_BLK2 er felles for BKS 5- BKS7 og er sikret opparbeidet gjennom rekkefglgebestemmelser.

Videreutvikling av eksisterende boligomrader — frittiggende smahusbebyggelse

Planen viderefarer eksisterende felt for boligbebyggelse. Planen inneholder totalt xx slike omrader. |
de eksisterende boligomradene reguleres det slik at det er mulighet for videreutvikling som
eplehagefortetting med inntil uten krav om reguleringsplan. Gjennom illustrasjonsplanen blir det vist en
en maks utnytting innenfor omradene.

BFS8

BFS 8 reguleres til frittliggende bolig. Omradet inngar i hensynssone for bevaring av kulturmiljs. Ved
videreutvikling av eksisterende boligbebyggelse i BFS8 langs Parkvegen, blir det apnet opp for at det
kan etableres totalt 20% naering innenfor formalet. En eventuell eventuell etablering av neering skal
skje i forste etasje mot veg o_SKV3. Tilkomst til boligene skjer via o_SKV3. Bakhage etableres mot
sor, opp mot grensen til BFS9.

BFS9

| BFS9 apnes det opp for at det kan videreutvikles med frittliggende eneboliger. Total utnyttelsesgrad
er BYA= 25 %. Boligene kan etableres med to etasjer, med Igsning for parkering innenfor hvert enkelt
felt. Det skal etableres et felles lekeareal som vist i formingsveileder. Opparbeiding av denne er sikret i
bestemmelser om rekkefalge.
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Kombinerte formal- bolig/forretning, bolig/ forretning/kontor, kombinerte formal bygg
og anlegg

Planen inneholder omrader regulert til kombinasjonsformal, bolig/forretning, bolig/forretning /kontor og
kombinerte formal for bygg og anlegg. Formalene farer til en

BKB17

BKB17 reguleres til blandet forma bolig og naering. Forretning tillates etablert i farste etasje, med
aktive fasader ut mot fortau xxx og Strandveien o_SKV2. Total BYA er satt til xxx, og maksimal
moehgyde malt fra o_SKV2 er xxm. Gardsrom for boliger etableres pa baksiden av byggene, mot
sgrvest. Parkering etableres i felles garasjeanlegg med tilkomst fra o_SKV2, etter prinsipp gitt i
formingsveileder. Boliger kan ha balkonger etter prinsipp beskrevet i formingsveileder.

BKB 6
Hva er det tenkt her??

BKB7
Grentomrader

Gronnstruktur, turveg og park

Planen legger opp til nye granne forbindelser mellom kjerneomradet ved Prestelvparken, til fiorden og
fiellomradene rundt bygda. Prestelvparken blir regulert til grennstruktur- park (o_GP3-0_GP4).
Hensynssone for flom og hensynssone for kulturmilja ligger over deler av parkomradet.
Reguleringsformalet tydeliggjer og forsterker Prestelvparkens funksjon som tettstedets sentrale
grenne mptested og rekreasjonsomrade. Koblingen til fiorden blir sikret ved regulering av elvelgpet
som renner giennom parken og videre ut i fjorden,

Bestemmelsene apner opp for tilrettelegging for opphold, aktivitet og rekreasjon til varierte aktiviteter i
parken, mellom annet et mindre amfi, treningsanlegg og lekeapparater for barn.

Elvelgpet mellom parkdammen og fiorden blir sikret apen og tilgjengelig, og parkens rolle
som gkosystem for bade flora og fauna styrkes ved at det etableres en laksetrapp fra slippen opp til
veien. Elva og laksetrappen skal ogsa oppgraderes til & fungere som flomvern.BYA

Gjennom planen blir det apnet opp for videre utvikling av neeringsformal BN2, Gjestegarden med
bestemmelse som sikrer at det blir tatt hensyn til parken (GP4 og GP3) ved videre utvikling av
neeringsformalet.

Parken strekkes fra fjord til fiell med tydelige forbindelser og god kontakt til de omkransende
grentomrader og fjellandskapet. En hovedmalsetting er i planen er a utbedre grentaksen bade for
kryssing, vedfinning og sti standard. Gjennom planen blir det innenfor bestemmelsesomrade #x lagt
opp til etablering av en ski og gangbro som forbinder o_GP2 med G2. Denne kobler sentrumsomradet
og Prestevparken med de omliggende fiellomradene i nord. Skibroen er vist skissert i
illustrasjonsplanen, med bestemmelser som gir at utforming kan justeres innenfor
bestemmelsesomradet i videre detaljering.

| ser blir det regulert gangforbindelser GT2 og GT3 mot Prestegarden og videre mot Skihytta. GT3
skal opparbeides som skilgype pa vinterstid.

Lekeplasser BLK 1-BLK 2

BLK1- BLK2 reguleres til lekeplasser. Disse skal utbygges ved etablering av tilstatende boligomrader.
| tilegg til requlerte lekeomrader som vises i plankart, blir det gjennom formingsveileder vist
lekeomrader innenfor BKS2 og BFS9.
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Vern av kulturmilje, LKM1 og LKM2

Prestegarden blir sikret bevart giennom formal LKM- Vern av kulturminner og kulturmiljg og reuleres til
dagens bruk. De nye turvegene GT3 og GT4 sikrer gode overganger mellom LKM og nye
boligomrader pa BKS3 og BKS4.

Veier og Gater

Omradeplanen regulerer tiltak som er med pa a redusere farten pa trafikken gjennom sentrum.
Dagnes vegsystem blir i stor gard oppretthold, men med nytt gatesnitt, og en ny rundkjering. Det blir
lagt opp til interne gangsystem og bedre forhold for gaende og syklende. Romslige fortau og definerte
parkeringsareal gir tydelige og tygge gangforbindelser og godt miljg for myke trafikanter. Nye fortau
forer til bedre tilkomst til inngangsparti i sentrum og tryggere mellomrom mellom husene.

o_SKV1 Kjosvegen
Fylkesvegen som gar gjennom sentrum blir regulert med ny rundkjering xxx.
Fyll ut mer om rundkjering ....

o_SKV2 Strandveien

Hovedvegen gjennom Lyngseidet, Strandveien - o_SKV?2 reguleres til veg og strammes opp og
forsterkes som Lyngseidets sentrumsgate med definerte plasser for gateparkering og fortau pa begge
sider. Det blir lagt il rette for et sentralt stopp for kollektivtrafikk innenfor formal SKH2. Ny gang og
sykkelvei ( XXX) kobles med eksisterende gang og sykkelvei fra sgr. Avkjarsler blir tydeligere definert.
Ved det nye boligomradet BKS5 er det regulert to nye avkjarsler ut i fylkesvegen. Gjennom
bestemmelsene blir det sikret at f_SV34 og f_SV35 ikke benyttes til parkering for boligene.

o_SKV3 Parkveien

Parkveien, o_SKV3, blir ogsa strammet og regulert med fortau xxx, og langsgaende gateparkering
XXXX.

Sett inn plankart og ev snitt/illustrasjoner fra formingsveileder.
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Torg, allmenninger og havnepromenade

Et av de mest sentrale grepene i omradeplanen er a reetablere kontakten med havneomradet og
skape nye mgteplasser i senteromradet langs strandsonen. En sammenhengende havnepromenade
(xxxx) blir regulert gjennom hele sentrumsomradet. Tilknyttet havnepromenaden etableres det torg pa
o_STI1- o_STI3, offentlige kaiareal. De nye torgene, og havnepromenaden sikrer ny allmenn tilkomst
ned til sjgen og nye mateplasser for innbyggere og besakende pa Lyngseidet. Tilknyttet torget o-STI1
og kaien o_SK1 tillates det etablert en sentral og apen smabathavn, ved o_SK1, innenfor VHS2.

Gjennom bestemmelsene er det lagt opp til at omradet kan benyttes fleksibelt til naering, turisme,
detaljhandel, offentlige formal, kontor og bolig. Det er gitt bestemmelser som sikrer god arkitektur,
utadrettet virksomhet pa gateplan, og gode sammenhenger mellom bygningsmiljs og uterom.

Sett inn bilde/illustrasjon

Kombinert bebyggelse og anlegg

Plankartet viser areal satt av til kombinert bebyggelse og anlegg innenfor xxx,xxx,xxxx. For BKB7
legger planen opp til at eksisterende boliger kan videreutvikles med naering i forste etasje mot
Strandvegen, og bolig i avrige etasjer. Kommentere uteareal til boliger.

Konsekvens: Grepene som blir gjort i planen er positive for den videre utviklingen av Lyngseidet. Ved
a definere omrader med bladet formal for bolig/naering legger man tilrette for en fleksibel utvikling med
variert bruk. Det sikres at naeringsetableringer blir lokalisert i ferste etasje mot vei slik at utadrettet
virksomhet kan etableres pa gateplan og veere med pa a fremme mer gateliv. Formalet sikrer ogsa at
nye neeringsvirksomheter kan etablere seg i omradet.

Smabathavner

Plankartet viser areal i sjg (formal) regulert som smabathavn. Det blir lagt opp til at smabathavnen
skal benyttes som gjestehavn for turister og besgkende. Det sikres gode koblinger til torg/alimenning (
xxx, xxx). Fellesanlegg for gjester i smabathavn etableres innenfor formal {(xxxx).
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Sett inn bilde/illustrasjon

Sett inn bilde/illustrasjon

Parkering og trafikk

Parkeringen i Lyngseidet er i dag utflytende uten klare omrader for parkering. | omradeplanen blir
parkeringsarealene tydeligere definert. Omrader i sentrum som ligger innenfor bestemmelsesomrade
#XX er felles.

Kirke, radhus, sykehjem og Gissvergarden

Kirken (xxx) radhuset (xxxx) og sykehjemmet (xxx) blir regulert etter dagens situasjon.

Konsekvens: Grepene ikke ha vesentlige konsekvenser for Lyngseidet. Tilrettelegging av miljggate i
Strandveien (xxx) og Parkveien (xxx) er med pa a fremme Kirke (formal x), sykehjem og radhus
(formal xx) som sentrale bygg i tettstedet.

Fergekai

Eksisterende fergekai, xxxxx, blir liggende som det er. Det blir lagt opp til areal langs fergekai til brk
av f.eks batteri til ladig av ferge.

Konsekvens: Plangrepet har ingen vesentlige konsekvenser (?)

Lek- Barn og unge

I nye boligomrader er det satt krav om opparbeiding av lekeareal. Plankartet viser areal satt av til lek
innenfor () tilknyttet boligfelt. Gjennom bestemmelsene blir lekearealene sikret kvalitet i utforming og
sikret opparbeidet gjennom rekkefalgekrav. Det er ogsa satt krav om opparbeiding av lekeomrader

ved fortetting innenfor etablerte boligomrader som etablering av boliger i BSF9 (Presetgardsbakken)

Konsekvens: Grepene som blir giennomfert i omradeplanen vil ha positiv konsekvens for forholdene
for barn og unge. Tilrettelegging av mer uteareal uten trafikk (havnepromenadeftorg/ pir/
prestelvparken), bedre tilrtettelegging for barn og unge i eksisterende blagrenne omrader, samt nye
formal som sikrer tilgang til strandsonen vil bedre forholdene for barn og unge.

Kommenter uteareal, parkering

Myra

Planen legger i stor grad opp til en viderefgring av eksisterende naeringsomrader i Myra (xxx,xxx,xxx),
men med mulighet for videreutvikling innenfor (xxx, nr. 10). Eksisterende naeringsareal blir i stor grad
opprettholdt.

Naeringsareal ved strandsonen:
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Det er lagt inn hensynssone for siktlinje pa BS1 for a sikre sikt fra sjpen mot Giavergarden.

Konsekvens: Grepene vil ha positiv konsekvens for Lyngseidet. Det sikres tilstrekkelig naeringsareal
for & fremme at attraktiv tilbud for neeringsutvikling pa Lyngseidet. Sammen med nye naeringsareal i
omréader avsatt til blandet formal bolig/neering og i sentrumsomrader.

i. Byggeomrader

Omradeplanen legger til rette for ulike byggeformal. Sentrumsbebyggelsen ligge rhovedsaklig langs
Strandveien ( 0_SKV2). Det er lagt til rette for nye boligformal, bade in nye boligomrader og som
utvikling innenfor eksisterende boligomrader. | sentrumsomradet er det lagt opp til varierte formal med
hotell , bolig, forretning, tieneste m.m.

Tomteutnytting er gitt som bade maks bruksarelal (%BRA) og som BYA. Byggehgydene er enkelte
steder, deriblant ved BKS2, gitt som hgyde fra gjennomsnittlig planert terrengniva, mens det andre
steder, der i binadt bebyggelse langs Strandveien, er gitt som byggehayder mait fra veg.

Ved fastsetting av byggehgyde er det tatt utgangspunkt i falgende brutto etasjehayder:
Bolig: 3m
Neering/ kontor: 4,5m

Bolig/forretning
BKB1 - BKBxx
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ii. Grgnnstruktur
Planen legger opp til

Sett inn bilde/illustrasjon av utforming. Beskriv tydelig grep



Planbeskrivelse omradereguleringsplan med konsekvensutredning for Lyngseidet

Konsekvenser for kulturminne og kulturmilje

Det er gjennomfart KU for vurdering av konsekvenser for kulturminner og kulturmilje. Se vedlegg XX.
Gjennom KU kommer det frem at det er liten samlet konsekvens ved en utbygging der man tar hensyn
til sentrale kulturminner.

Konsekvenser for naturmangfold

Det er gjennomfart KU for vurdering av omradeplanens konsekvenser for Naturmangfoldet. Samlet
konsekvens av nye tiltak i omradet er vurdert til middels negativ konsekvens. For de ulike
delomradene blir utbygging av boliger nord i planomradet, pa det ubebygde arealet meliom det gamle
sykehjemmet og eksisterende boligomrader i nordgst (delomrade 21), vurdert med hgyest negativ
konsekvens. Utbygging av arealet vil fare til at engareal bli utbygd og menneskelig aktivitet vil gke. For
delomradet blir det vurdert at dette bar reguleres til LNF omrade. Dersom det skal reguleres til boliger,
blir det anbefalt utbygd sist etter at andre regulerte boligomrader er bygd ut.

Konsekvenser termiske energilgsninger &
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Det er gijennomfart KU for muligheten for termiske energilgsninger for ny bygningsmasse pa
Lyngseidet. Se vedlegg XX. | rapporten kommer det frem at det er flere energikilder som kan vaere
aktuelle for Lyngseidet. Sjgvarmebasert varmepumpeanlegg, grunnvannsvarmepumpe, solfangere og
flis blir vurdert til & ha de starste positive konsekvensene. Energibrann i fjell, pellets, luft-vann-
varmepumpe ble vurdert med middels positiv konsekvens. Ved oppretting av en felles energisentral
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for Lyngseidet, blir det foreslatt en Igsning med sjgvarmepumpe. Ved energiforsyning pa bygningsniva
anbefales at man undersoker forholdene for grunnvannsvarme, bergvarme og solfangere.

Renovasjon

Det er satt av areal til renovasjon

Vann og avigp
Energi

Gjeres det tiltak i planen som har innvirkning pa energi 7- KU energi.
Skal noe av dette inn i bestemmelsene?

Landskap og terreng

Gjennom omradeplanen blir Lyngseidet bedre forankret i sine omgivelser. Det sikres gode forbindelser
mot de omliggende friluftsomradene, bedre tilgjengelighet til bla og grenne strukturer.

Omradeplanen sikrer en utvikling pa lag med det ekeisterned terrenget og bebyggelsen pa
Lyngseidet . Det er sikret siktlinjer til viktige bygg og landskapselement. Ved nye tiltak blir det gjennom
omradeplanen sikret lgsninger uten store terrenginngrep.

Privat og offentlig service

Planen har positive konsekvenser for privat og offentlig servicefunksjoner pa Lyngseidet. Grepene
som blir gjort i de ulike delomradene er med pa 4 tilrettelegge for nye servicefunksjoner, samt
tilrettelegging for at eksisterende skal ha starre grunnlag for sine tjenester. Omradeplanen legger
tilrette for byrom og uteareal som fremmer mer liv og aktivitet i sentrumsomradene, noe som er positivt
for handel, neering og andre private og offentlige servicefunksjoner.

Skred og flodbglige

Gjennom omradeplanen blir det gjort grep for a minimere innvirkningen av en fremtidig flodbglge som
konsekvens av skred fra Nordnes pa motsatt siden av fjorden. | plankartet er det satt av hensynssone,
faresone-flom i den beregnede oppskyllingshayden til en fremtidig flodbalge.

Vegetasjon

Planen regulerer et eksisterende jordbruksareal til bolig. Dette har negative virkinger for den lokale
vegetasjonen innenfor dette feltet. Planen har ellers ingen vesentlige konsekvenser for vegetasjon.

Artsmangfold

Planen har ingen vesentlige konsekvenser for artsmangfold.

Friluftsliv og rekreasjon

Planen har positive konsekvenser for mulighetene for friluftsliv. Planen sikrer bedre tilgjengelighet til
eksisterende friluftsomrader og legger samtidig tilrette for nye koblinger til de omliggende omradene
for friluftsliv. Parken og elvedraget blir bevart og forsterket som ressurs og rekreasjonsomrade midt i
Lyngseidet.

Kulturminnner

Planen har positive konsekvenser for kulturminnene pa Lyngseidet. Planen legger opp til ny bruk som
er med pa a fremheve kulturminner som viktige elementer i landskapet og fremmer fglelsen av
historie, tidsdybden og seerpreg. Gjennom planen blir det lagt vekt pa a fremme eksisterende skjulte
elementer som ny verdi for tettstedet (slippen). Tromsg Museum har gjort en marinarkeologisk
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vurdering av planforslagets konflikt med kulturminner under vann. Det er vurdert at planlagte tiltak har
liten konflikt med dette.

Stay

Planen har positive konsekvenser for reduksjon av stay. Miljggate i Parkveien og Strandveien er med
pa a redusere fart og dermed ogsa stoy knyttet til fylkesveien. Mer aktivitet og boliger i
sentrumsomradet vil kunne fere til mer sty fra mennesker sentralt i Lyngen.

Vann avlgp og overvann
Forurensing

Planen har positive konsekvenser for opprydding i forurensede omrader. Planen til at legger opp at
miljegifter i sedimenter i Lyngseidet havn blir ryddet opp i forbindelse med etablering av ny kai og
smabathavn. Gjennom bestemmelsene blir det sikret at det skal gjeres tiltak for & forhindre spredning
av miljagifter i anleggsaktiviteten og at man skal gjere tiltak for & forhindre ytterligere fremtidige
forurensing.

1111. Gjennomfgring og transformasjon

| forbindelse med stedsutviklingsprosessen er det allerede gjennomfart en rekke tiltak som ikke er
direkte del av reguleringsplanen, men som har vert en viktig som en del av bade
medvikingsprosessen og stedsutviklingsproessen. Dette gjelder mellom annet;

- Nytt sykkelhus

- Ny bro, amfi/sittebank, trening og lek i parken, hinderlaype i dammen hoppesteiner, grill og grillhytte,
grusing av siter, trampoline

- Oppgradering av parkveien med fortau.

Det er satt rekkefalgekrav ved utbygging av nye tiltak slik at omradeplanen sikres gjennomfaring.
Utbyggingsavtaler skal sikre gjennomfaring der det er satt rekkefglgekrav. | utbyggingsavtalen kan
man innga en avtale for a fordele kostander slik at kostandene ved utbygging er forutsigbare for
utbyggere.

En fordeling av kostandene for fellesomrader kan lgses gjennom en fordelingsngkkel.
Fordelingsngkkelen kan ta utgangspunkt i f.eks lengedmeter Igpementer fasade, kvadratmeter utbygd
areal e.l. Partene i utbyggingsavtalen kan bidra med gkonomiske tilskudd som sikrer utbygging, eller
de kan bidra ved a utfgre arbeidet i forbindlese med utbygging.

Der det er satt rekkefllgekrav skal disse vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet far det gis tillatelse
eller ferdigattest.

Ved opparbeidng av offentilge torg, gangareal ( fortau i sentrum, hvanepromenade) m.m er det tatt

utgangspunkt i at private aktarer skal bidra med opparbeiding. Gjennom utbyggingsavtaleene skal
man fastsette hva slags areal og pa hvilken mate hver enkelt part skal bidra med.

Gjennomfering av tiltak pa privat grunn.
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Utbyggingsavtale?

| bestemmelsene til omradeplanen er det gitt rekkefalgekrav til (xxx) som sikrer opparbeiding av
tiltakene.

Det er lagt til grunn at private akterer ma bidra med midler for & finansiere miljggate allmenning,
gatetun, Gjennom utbyggingsavtalen blir dette fastsatt.

Rekkefglge: Gjennom planen blir det lagt opp til at offentlige arealer....
I andre omrader ( xxx, xxx,xxx) legger planen opp for utvikling, med en mer apen tidshorisont.

12

1312. Konklusjon og faringer for planen
Vedlegg

1413. Oversikt planmateriale, vedlegg

Rapport:
Miljzgifter i sedimenter- risikovurdering trinn 1 Lyngseidet havn
Akvaplan-niva AS Rapport: 8941 — 01
Dato 28.08.2017



Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring:

_Omrédeplan for Lyngseidet
PlanID <XXXXXXX>

PlaniD er kommunens egen planidentifikasjon. I tillegg skal den ha en nasjonal arealplanid som bestédr av
administrativenhetsnummeret (kommunenummer)

Saksnummer <xxxxxx>

1. Planens hensikt

Formalet med planen er:

e Avidereutvikle Lyngseidet til et tydelig sted med egenidentitet og attraktivitet for lokalbefolkning og
tilreisende

e Atilrettelegge for en arealbruk som fremmer Lyngseidet som mgteplass og lokalsenter

¢ Sikre et mangfoldig nzeringsliv, gode boligtilbud og bevaring og viderefgring av kulturminnemiljget.

e Planen skal legge rammene for at Lyngseidet kan utvikles som et sentrum med bygg og uterom som
bygger opp under landskap og samfunn.

e Sikre sammenhengen og kontakten med fjorden

2. Felles bestemmelser for hele planomradet

2.1 Forholdet til andre planer
Omradeplan for Lyngseidet erstatter eldre reguleringsplaner innenfor planomradet.

2.2 lllustrasjonsplan og formingsveileder

lllustrasjonsplan datert xx.xx.xx og formingsveileder datert xx.xx.xx utfyller bestemmelsene, og har som
formal a sikre en utvikling som bygger opp under landskap og samfunn. Dokumentene skal legges til grunn
for videre detaljplanlegging, og er forende for opparbeiding av tiltak der det ikke er krav om
reguleringsplan.

2.3 Kvalitet i uterom

Alle offentlig regulerte byrom skal vaere offentlig tilgjengelig og gis hgy kvalitet i utforming og
materialbruk. Det skal legges vekt pa a skape gode kvaliteter for opphold og rom for aktiviteter. Allmenn
ferdsel og god sammenheng mellom uterommene, og mellom uterom og bygg skal prioriteres ved
utforming.

2.4 Kvalitet i arkitektur, terrengforming og estetikk

Nye tiltak skal fglge opp prinsippene som er gitt i formingsveilederen. Nye tiltak skal ivareta og tilpasses
lokal karakter og estetiske hensyn bade innenfor planomradet og i omradet utenfor, og utformes slik at de
star i forhold til landskap og terreng. Det skal sikres hgy kvalitet i arkitektur og materialbruk, og legges
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vekt pa miljg og ressursvennlige lgsninger. Det skal gjgres minst mulig terrenginngrep i form av
sprengning og fylling.

2.5 Byggegrenser
Byggegrenser er vist i plankartet. Der denne ikke er vist, eller der det ikke er gitt spesielle hensyn, ligger
byggegrensen i formalsgrensen.

2.6 Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for utforming av bebyggelse og utomhusareal.
Det skal legges til rette for at arealene skal kunne benyttes pa like vilkar av en sa stor del av befolkningen
som mulig. Der det er krav om detaljreguleringsplan skal det dokumenteres hvordan universell utforming
ivaretas i planen.

2.7 Parkering

2.7.1 Antall parkeringsplasser

Ved nybygg, tilbygg over 200 m2 BRA eller hovedombygging av eksisterende bygg, skal parkering for
tiltaket opparbeides i i samsvar med tabellen i denne bestemmelsen.

Formal Enhet Bil

Bolig — Frittliggende Per enhet 2 p-plasser per enhet, en ekstra p-plass for
smahusbebyggelse sokkelleilighet/sekunderbolig
Bolig- konsentrert Per enhet 1 p-plass per enhet og 0,25 til
smahusbebyggelse gjesteparkering

Bevertning Per sitteplass 0,2

Forretning, handel Per 100m2 2

Kontorer Per 100m2 2
Industri/handtverkertjenester Per 100m2 1

Hotel Per rom 0,6

Sykehjem Ansatt 0,5

Forsamlingslokale Per sitteplass 0,3

2.7.2 Parkering i sentrumssonen
Innenfor sentrumssonen (bestemmelsesomrade #1 jf. § 6.1) er alle offentlige parkeringsplasser til felles
bruk. Gjeste-/kundeparkering er inkludert i disse parkeringsplassene.

2.7.3 Krav til utforming

Ved opparbeiding av nye parkeringsplasser, skal 5 % av parkeringsplassene utformes som HC-parkering.
Parkeringsplasser for bevegelseshemmede skal vaer naer hovedinngang. Det skal etableres minimum en
HC-parkering per parkeringsplass innenfor o_SPA1-6. | miljggate, o_SKVS5, skal det sikres en jevn fordeling
av disse plassene.

2.7.4 Frikjgp av parkering

For manglende parkeringsdekning pa egen tomt/fellesareal innenfor bestemmelsesomrade # 1 kan det i
forbindelse med byggesaken innvilges frikjgp av parkeringsplass. Dette gjelder ikke frittliggende eller
konsentrert smahusbebyggelse. Kommunen kan kreve at avtale og innbetaling av frikjgp fgr
igangsettingstillatelse.
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2.8 Kulturminner

2.8.1 Generelt

Kulturminner og kulturmiljg skal tas vare pa og utvikles som positive og identitetsskapende elementer
som ses i sammenheng med sine omgivelser. Ved ny bebyggelse og anlegg i naerheten av kulturminne ma
det tilstrebes en tilpasning. Tiltak skal ses opp mot hensynssoner for bevaring av kulturmiljg

2.8.2 Automatisk fredede kulturminner

Dersom det blir gjort funn av automatisk fredede gjenstander eller konstruksjoner under arbeid med tiltak
i planomradet, ma planarbeidet straks stoppes opp og kulturmyndigheter varsles for naermere granskning,
jf- Kulturminneloven §8.2

2.8.3 SEFRAK registrerte bygg
Ved istandsetting og vedlikehold av SEFRAK- registrerte bygninger skal det innhentes uttalelse fra regional
kulturminneforvaltning. Istandsetting og vedlikehold skal skje etter antikvariske prinsipper

2.9 Strandsone

Strandpromenaden med allmenninger og plasser skal vaere offentlig tilgjengelig og sikres opparbeidet
med god kvalitet og materialbruk. Det er ikke tillatt med tiltak, gjerder eller stengsler innenfor
planomradet som hindrer allmennhetens ferdsel i strandsonen.

Ved tiltak i strandsonen skal disse planlegges og giennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan
fore til helse eller miljgskader. Det skal utfgres tiltak for a fierne miljggifter, forhindre ytterligere
forurensing og sikre spredning av miljggifter i anleggsperioden.

2.10 Renovasjon
Avfallshandtering skal skje pa en mate som ikke er til sjenanse. Nybygg innenfor bestemmelsesomrdade
#1 skal tilrettelegges med innvendig avfallshandtering.

2.11 Nettstasjon

Nettstasjon tillates etablert innenfor alle formal i planen. Plasseringen skal vaere minimum 1 meter fra
vegkant, med en meter plass pa alle sider. Nettstasjon skal ikke kommer i konflikt med frisiktsoner og
tillates plassert i bygg. Behov for, og plassering av, nettstasjon skal avklares med Troms Kraft AS fgr det
kan utstedes rammetillatelse for nybygg.

2.12 Energi
Det skal legges vekt pa helhetlige Igsninger for miljg og ressurstenkning. Ved etablering av nye tiltak eller
utbedring av eksisterende tiltak, skal bruk av alternative energikilder vurderes.

2.13 Vann, avigp og overvann
Overordnet VA-rammeplan skal ligge til grunn for dimensjonering av nye tiltak.

Det skal sgkes lokal overvannshandtering. Handtering av overvann kan sgkes benyttet som element i de
offentlige uterommene.

2.14 Stgy

Retningslinjene for stgy i arealplanleggingen T-1442 skal legges til grunn for nye tiltak i planomradet. Nye
boenheter med fasadestgy over 55dB skal vaere gjennomgaende. Pa stille side skal utendgrsniva vaere
lavere enn Lgen 55 dB 0g minimum ett av soverommene skal ha vindu mot stille side. Uteoppholdsareal for
bolig skal ha stgyniva < Lge, 55d8B
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3.

Utfyllende planer og dokumentasjon

3.1 Formingsveileder og illustrasjonsplan

Omradereguleringsplanen er supplemert av retningsgivende illustrasjonsplan og formingsveileder. Ved
tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan tiltaket oppfyller prinsippene i illustrasjonsplan og
formingsveileder.

Detaljreguleringsplaner skal utarbeides i samsvar med omradereguleringsplanen og de prinsippene som
er nedfelt i formingsveileder og illustrasjonsplan

3.2 Krav om detaljregulering
Det er krav om detaljregulering for BKB9.

For gvrige omrader gjelder ikke krav om detaljregulering sa fremt tiltakene er i samsvar med
omradeplanen. Dersom det skal gis tillatelse til tiltak som ikke er omfattet av, eller ikke i samsvar med
omradeplanen med formingsveileder, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

3.3 Dokumentasjonskrav nybygg
3.3.1 Boligformal
Ved sgknad om tillattelse til etablering av nye boliger, skal det leveres utomhusplan som viser fglgende:

Plassering av bygg med inngangsparti

Markering av areal som skal vaere privat og/eller felles uteoppholdsareal. Fellesareal skal vises
med megblering.

Parkering for bil og sykler

Interne kjgreveger med hgyder

Gangforbindelser for fotgjengere

Lgsninger for tekniske anlegg og renovasjon

Det skal ogsa innsendes sol- og skyggediagram og snitt som viser hvordan byggene forholder seg til

terreng.

3.3.1.1 BKS5- BKS8
I forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak innenfor BKS5- BKS8 skal det foreligge geotekniske
undersgkelser.

3.3.2 Andre formal
Ved sgknad om tillattelse til etablering av bygg som ikke omfatter bolig skal det leveres utomhusplan som
viser fglgende:

Plassering av bygg med inngangsparti
Parkering for bil og sykler

Interne kjgreveger med heyder
Gangforbindelser for fotgjengere

Lagsninger for tekniske anlegg og renovasjon
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4. Bestemmelser til arealformal

4.1

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

4.1.1.1 Byggehgyder, takform og takoppbygg

A

Maksimal byggehgyde er angitt i tabell 1. Der det ikke er angitt byggehgyder i plankart og
bestemmelser gjelder eksisterende byggehgyder.

For omrader der antall etasjer er angitt i formingsveilederen, er etasjetall bindende og gar foran
maksimal byggehgyde.

Delomradene kan bygges ut med byggehgyde gitt i tabell 1. For formal som grenser mot o_SKV5
(Strandveien) og o_SKV3 (Parkveien) skal angitt byggehgyde males fra tilgrensende vegs
gateniva. For BSK1 — BSK3 males hgyde mot gjennomsnittlig planert terreng. Ny bebyggelse som
grenser mot f_SKVS (Strandveien) skal ha minimum en etasjehgyde i plan 1 pd minimum 4,2
meter

Tekniske installasjoner som trappehus, heishus, ventilasjon o.l. tillates 3 overstige maksimal
byggehgyde pa deler av takflaten. Slike installasjoner skal integreres i bygningsvolumet p3 en
arkitektonisk god mate.

4.1,1.2 Grad av utnytting

A.

Delomradene kan maksimalt bygges med den grad av utnytting som er fastsatt i kart og tabell 1.
Parkeringsareal inngar ikke som i grunnlaget for beregning av grad av utnytting.

Krav til uteoppholdsareal gar foran grad av utnytting.

denne nar plankartet er pa ]

Tabell 1: Maksimal byggehgyde og utnyttelsesgrad
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Formal Daa Grav av utnytting |Byggehgyde [f‘ d [LS1]: Gagi
BKB9a 5.3 % BRA 18 B3z
BKB11 0.4 % BRA 13,5

BKB12 0,3 % BRA 13,5

BKB13 1,1 % BRA 13,5

BKB14 1.8 % BRA 13,5

BKB15 1.2 % BRA 13,5

BKB

BFL2 0.5 % BRA 13,5

BKB17a 6.5 % BYA? 13,5

BKB17b % BYA? 10,5

BKS2 11.2 % BYA 9

BKS3 2.8 % BYA 10,5

BKS4 1.3 % BYA 10,5

BFS8 4.0 % BYA 10,5

BFS9 2.6 % BYA 6



4.1.1.3 Leke- og uteoppholdsareal
A. Arealkrav

Ved etablering av nye boenheter, skal det avsettes tilrestrekkelig areal til leke- og uteoppholdsareal. Det
skal etableres fglgende m2 uteoppholdsareal per boenhet:

Privat uteoppholdsareal Felles uteoppholdsareal
Boliger innenfor kombinerte formal (BKB) 7 m2 20 m2
Frittliggende smahusbebyggelse (BFS) 150 m2 -
Konsentrert smahusbebyggelse (BKS) 50 m2 30 m2

Det stilles krav om fellesareal innenfor omrader for konsentrert smahusbebyggelse (BKS) og boliger
innenfor kombinerte formal (BKB)

Ved etablering av sokkeleilighet/sekundaerbolig, i frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse, skal
denne sikres privat uteoppholdsareal.

B. Kvalitetskrav

Fellesareal skal opparbeides som leke- og uteoppholdsareal tilpasses ulike brukergrupper og behov.
Lekearealer skal opparbeides med kvalitet og med varierte lekemuligheter for ulike aldersgrupper
gjennom hele aret. Leke- og uteoppholdsareal skal sikres gode lokalklimatiske forhold skjermet for stgy og
med gode solforhold.

C. Frikjgp fellesareal

For manglende fellesareal innenfor bestemmelsesomrade #1, kan det i forbindelse med byggesaken
innvilges frikjgp av fellesareal. Kommunen kan kreve at avtale og innbetaling av frikjgp far
igangsettingstillatelse. Midler skal benyttes til opparbeidelse av av offentlige formal jf. § 7.4.1.

4.1.2 Bolig - frittliggende smahusbebyggelse (BFS1- BFS13)

4.1.2.1 Ny bebyggelse

A. Innenfor omradene kan det tillates oppfart nye boliger innenfor maksimal utnyttelsesgad uten krav
om reguleringsplan. Ved nybygg skal disse tilfredsstilles krav til uteoppholdsareal, parkering og stay.

B. Frittliggende smahusbebyggelse defineres som eneboliger og vertikalt eller horisontaldelte
tomannsboliger.

C. Ny bebyggelse i BFS8 og BFS9 skal fglge prinsipper fra formingsveilederen.

4.1.2.2 BFS8 ( Parkveien)
Innenfor BFS8 tillates det etablert med 20% BRA til naering og/eller forretning innenfor boligformalet. Ved
etablering av nzaeringsformal og/eller forretning skal dette etableres i f@rste etasje mot o_SKV3 Parkveien.

4.1.3 Bolig - konsentrert smahusbebyggelse (BKS1 — BKS7)

4.1.3.1 Formal
Innenfor BKS1- BKS7 kan det opparbeides konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende uteareal og
parkering. Ny bebyggelse skal fglge prinsipp i formingsveileder.

4.1.3.2 Kommunalt oppkjgp
| forkant av sgknad om rammetillatelse skal utbygger i dialog med kommunen avklare eventuelt behov for
kommunale boliger i omradet og rammer for oppkjgp.

4.1.3.3 BKS1
BKS1 er et eksisterende boligomrade. Ved utbygging i hht. illustrasjonsplan/formingsveilder, kan omradet
videreutvikles med den utnytting som er gitt i omradeplanen. Omradet skal ses i sa mmenheng med BKB1.
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4.1.3.4 BKS2

Innenfor BKS2 kan det etableres konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende uteareal og parkering. Ny

bebyggelse skal fglge prinsipp i formingsveileder. Det skal opparbeides felles lekeareal lokalisert sentralt i

boligomradet. Garasjer og boder innenfor feltet skal tilpasses boligfeltets materialbruk og farge og ha god

terrengtilpassing.

4.1.3.5 BKS 3 og BKS 4

Ved utforming av tiltak innenfor BSK3 og BSK4 skal det tas sezerlig hensyn til hensynssoner for tilgrensende

formal LKM1 og LMK2. Ny bebyggelse skal fglge prinsipp i formingsveileder. Gangvegen mellom BKS3 og

BKS 4 og LMK1 og LMK2 skal opparbeides. Det skal sikres felles opparbeidet lekeareal for feltene BKS3 og

BKS4 innenfor f_BLK1.

4.1.3.6 BKS5-BKS7

A. Innenfor formalene tillates det oppf@rt boliger med tilhgrende og uteopppholdsareal og
parkeringsplasser.

B. Boliger innefor BKSS skal plasseres slik at det er mulig @ snu innenfor formaelt. Vegaeral f_SV34
og f_SV35 skal ikke benyttes til parkering.

C. Arealkrav til felles uteareal er gitt i tabell (xxx). Formingsveilederen er fgrende for plassering av
lekeareal og avkjgrsel til fylkesveg

4.1.4 Forretning, BF1

Innenfor BF1 tillates viderefgring og utviding av forretning. Inngangsareal andre publikumsinnganger,
samt viktige gangforbindelser til disse skal vaere fysisk adskilt fra kjgre-og parkeringsareal. Areal pa
nordsiden av byggegrensen mot o_SF4 skal opprettholdes som ubebygd grgntareal.

4.1.5 Tjenesteyting, BOP1-2

4.1.5.1 BOP1
Det er pavist kvikkleire pa s@rsiden av eksisterende bygg. Dersom det skal gjgres inngrep i de ubebygde
delene av tomten, ma det gjdres vurderinger knyttet til grunnforholdene.

4.15.2 BOP2
Eksisterende parkeringsplass skal viderefgres innenfor formalet. Denne skal vaere offentlige oginngd i
fellespotten jf. § 2.7.2, bestemmelsesomrade # 1.

4.1.6 Forsamlingslokale, BFL2
Tomten er avsatt til «<Lyngenhuset» som skal tilrettelegges med alimennyttige formal som bibliotek,
forsamlingslokale, informasjon o.l. Fgrste etasje skal vaere tilrettelagt for publikum.

4.1.7 Neeringsbebyggelse, BN1 - BN5

Innenfor BN1-4 skal det tilrettelegges for naeringsbygg med tilhgrende parkering og uteareal. Det kan
tillates etablert inntil 20 % annet arealbruk, men naeringsformalet skal veere dominerende. Ubebygde
areal skal gis en tiltalende og parkmessig opparbeidelse.

Ved tiltak pa BN4, skal skillet mellom kjgreareal og o_SGS6 tydeliggjgres.

4.1.8 Hotell, BH1- BH4

4.1.8.1 Formal
Innenfor formalene tillates etablering av hotell, pesjonat eller lignende med bevertning.

4.1.8.2 BH1
Ved nye tiltak innenfor BH1 skal det legges vekt pa hvordan nye tiltak sikrer gode funksjonelle og estetiske
Igsninger mot GP2
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4.1.9 Avigpsanlegg, BAV1

Formalet skal benyttes til avigpsrenseanlegg, men skal ogsa benyttes til servicebygg for smabathavnen,
offentlig toalett og pausefasiliteter for taxinaeringen. Avigpsanlegget skal utformes som del av
sentrumsmiljget.

4.1.10 Annen bebyggelse og anlegg, BBA
Det skal etableres bro over formalet som knytter sammen havnepromenaden. Denne skal utformes som
en svignbro som kan apnes nar bater skal opp og ned fra slippen.

4.2 Lekeplasser, BLK1-2

4.2.1 Eierform

o Lekeplass f_BLK1 er felles for BKS3 og BKS4
o Lekeplass f_BLK2 er felles for BKS7-9

4.3 Kombinert bebyggelse og anlegg

4.3.1 BKB1

Innenfor formalet tillates det tilrettelagt for hotell/overnatting, bevertning og bolig med tilhgrende
uteareal og parkering. Felles uteoppholdsareal skal etableres pa sgrsiden av eksisterende bebyggelse, det
tillates etablert stgyskjerming ved behov. Nye tiltak pa tomten skal vurderes opp mot arealbruk pa BKS1.

4.3.2 BKB2-4
Innenfor formalene tillates det tilrettelagt for bolig, hotell/overnatting og bevertning med tilhgrende
uteareal og parkering.

4.3.3 BKB14

A Formal og volum
Formalet er avsatt til forretning, kontor, tjenestetyting og bolig. Fgrste etasje skal ha
publikumsrettede funksjoner mot o_SVKx med inngang direkte fra gateplan. Det tillates parkering i
bakkant av etasjen. Fra plan 2 og oppover skal bygget fremsta som to volumer som vist i
illustrasjonsplan.

B. Boliger
Boliger innenfor formalet tillates etablert fra plan 2 og opp. Boliger skal ha sin hovedinngang
fra o_SV24. Uteoppholdsareal for boliger tillates etablert pa taket av plan 1.

4.3.4 Bolig/ forretning, BKB6, BKB13, BKB17 og BKB18

4.3.4.1 Generelt
Innfor formalet tillates etablert en kombinasjon av bolig/forretning. Fgrste etasje tillates benyttet til
foretningslokaler. Boliger skal etableres i gvrige etasjer.

4.3.4.2 BKB10O
Eksisterende verkstedvirksomhet tillates viderefgrt, men det tillates ikke tilrettelagt for ny tilsvarende
aktivitet/industri.

4.3.4.3 BKB18
Ved etablering av nye felles uteoppholdsareal, skal omradet ses under ett.

Innenfor BKB18 tillates det etablert parkering i hht. prinsipp angitt formingsveilederen.

4.3.5 Bolig / forretning/kontor, BKB7
Innenfor felt BKB7 kan det etableres bebyggelse med forretning og kontor pa bakkeniva, boliger kan
etableres i de gvrige etasjene.
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4.3.6 Forretning/kontor/tjenesteyting, BKB8
Innenfor formalet tillates tilrettelagt for forretning, kontor og tjenesteyting med tilhgrende uteareal og
parkering. Bakeriet tillates viderefgrt med eksisterende bruk.

4.3.7 Nzring/tjenesteyting, BKB5, BKB9, BKB11-12, BKB15-16 og BKB019

4.3.7.1 BKB5S
Formalet tillates utnyttet til kontor og tjenesteyting med tilhgrende parkering. Ved tiltak pa BKB5, skal
skillet mellom parkeringsareal og o_SGS6 tydeliggjgres.

4.3.7.2 BKB9

A. Arealbruk
Formalet er avsatt til naering/tjenesteyting med tilhgrende utareal og parkering. Innenfor
formalet tillates oppfert bebyggelse til kontor, hotell, bevertning, forretning, tjenesteyting eller
lignende. Det tillates ikke etablertt stgyende virksomhet.

B. Siktlinjer
Detaljreguleringen av formalet skal sikre at det opprettholde sikt fra havnen VHS2 til BKB2
Gizvergarden. Fjernvirkning av ny bebyggelse pa tomten i fht. siktlinjer skal illustreres. Areal
innenfor siktlinje/siktone skal opparbeides som uteareal/hage/torg.

C. Midlertidig arealbruk
Frem til detaljreguleringsplan for omradet er vedtatt, tillates det tilrettelagt for bobilparkering
innenfor formalet. Dette vil vaere et sgknadspliktig tiltak som skal godkjennes av kommunen.

4.3.7.3 BKB11-12

Nybygg innenfor de to formalene skal fremsta som ett bygningsvolum med overbygg over
havnepromenaden. Det skal sikres gjennomgang for havnepromenaden gjennom bygget. Denne skal
holdes apen og tilgjengelig hele dggnet til alle arstider. Det tillates etablert parkering i hht.
illustrasjonsplan.

Ubebygd areal pa kaien skal opparbeides med materialbruk som er tilpasset havnepromenaden pa
0_SGG3.

4.3.7.4 BKB16
Det tillates etablert parkering i hht. illustrasjonsplan.

4.3.7.5 BKB19
Formalet tillates utnyttet til hotell, bevertning, forretning og kontor med tilhgrende parkering og uteareal.
Parkeringskravet for BH3 og BKB19 skal Igses innenfor formalet.

4.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.4.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (felt x, x, x, x, etc.)
Alle tiltak skal opparbeides i hht. plankart.

442 Veg

4.4.2.1 f_SV34 0gf SV35

Formalene skal benyttes som vendehammer og avkjgrsel.

4.4.3 Torg, 0_ST1-3

4.4.3.1 Felles
Formalene tillates ikke brukt til oppstilling av avfallsbeholdere for tilliggende bebyggelse.
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4432 o _ST1

Formdlene skal opparbeides som offentlige torgareal tilrettelagt for aktivitet og opphold. Arealet skal
tilrettelegges for urban lek i tilkntyning til gjestehavnen og bruk som er tilpasset ulike aldersgrupper.
Torget skal tilrettelegges for at man kan legge ut smabat.

4433 0 _ST3
Arealet skal opparbeides slik at det er tilrettelagt for torghandel.

4.4.4 Gangveg,

4.4.4.1 Havnepromenaden, f SGG2 og 0o_SGG3
Formalene skal opparbeides som en sammenhengende, offentlig tilgjengelig havnepromenade. Denne
skal holdes apen for ferdsel hele dggnet og aret.

Promenaden skal opparbeides med en giennomgaende minimumsbredde pa 2.7 meter. Broen over BBA
skal ha en minimumsbredde pa 1.4 meter. Belysning skal etableres slik at det ikke gdelegger for nattesyn.
Det tillates oppfdrt med rekkeverk der dette er ngdvendige av sikkerhetsmessige arsaker.

Formingsveileder angir hvilke deler av promenaden som skal vaere tilrettelagt for at bater kan legge inntil.
Flytebrygger tillates etablert etter prinsipp fra formingsveilederen.

4.4.4.2 o_SK2
Skal opparbeides i tre og tilrettelegges som gjestehavn.

4443 o_SK3

Kaien skal dimensjoneres for bater opp til 30 meter. Skal vaere mulig at fiskebat kan legge inntil for
lossing.

4.4.5 Avkjorsler

Eksisterende avkj@rsler skal som hovedregel opprettholdes. Dersom det etableres ny avkjgrsel til et felt,
skal eksisterende avkjgrsel avvikles.

4.5 Eierforhold
Fglgende formal er felles for angitte formal:

- Avkjgrsler til ett enkelt formal er felles for dette formalet

- fSPAl:  BKS3og BKS3
- fSva: BKB1 og BKS1
- f.SVs: BKS2
f sv7: BFS1
f SV17:  BFL, BFL1, BKS3

f svi8 BKS3

f SV27:  BFS2, BFS3, BFS4, BKB4, BH2
fSV28:  BKB4, BH2

fSV30:  BKB13, BKB1S, BKB16, BFL2
f SV31:  BKB1S, BKB16, BFL2

fSV32:  BOP2, BKB17, BKB19, BH3
fSV33:  BH3, BKB17, BKB19

f SV34-5:  BKSS

f SV36:  BKSS, BKS6

fSV37:  BKS5-7, BFS13, f_SK4,VS2, BUN1
fSV39:  BKS7 og BFS13
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4.6 Grgnnstruktur (§ 12-5nr. 3)
4.6.1 Grgntareal

4.6.1.1 Felles
G1-G14 skal opprettholdes som naturomrader. Det tillates tiltak for vedlikehold og skjgtsel.

46.1.2 G2
Innenfor G2 tillates tiltak for opparbeidelse av skibro jf. bestemmelsesomrade #2 jf. § 6.2.

Det tillates etablert gruset sti koblet til BKS1 og BKS2.

4.6.2 Turveg, o_GT2-3

4.6.2.1 Krav til opparbeidelse
Turvegene skal opparbeides med grus.

46.2.2 0_GT3
Om vinteren skal turvegen tilrettelegges for skisport med trakkemaskin.

4.6.3 Park, o_GP
Innenfor o_GP2 og o_GP3 tillates etablert tiltak for aktivitet og opphold, inkludert lekeareal.

4.7 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
ELVEN

Innefor formalet tillates det etablert fisketrapp fra fjorden til vannet i Prestelvparken.

4.7.1 Bestemmelser for bruk og vern av sj@ og vassdrag

Ved utfylling og mudring i sjg skal det sendes sgknad til fylkesmannen i Troms og Finnmark for vurdering
etter forurensingsloven. Tiltak i sjg som faller inn under havne -og farvassloven skal godkjennes av
havnemyndighetene/ Kystverket.

Dersom det skal gjgres tiltak i sjg, skal det innhentes uttale fra Tromsg museum for vurdering om det er
behov for marinearkeologis undersgkelser i sjg.

Alle nye tiltak i sjg som utfylling, utlegging av flytebrygger, ledninger mm ma sgkes om og gis tillatelse
etter Havne og farvasslova i tillegg til tillatelse etter plan og bygningsloven.

4.7.2 Farled, VF1
VF1 skal vaere apent for battrafikk til og fra fergekai o_SK1. Det er ikke tillatt med etablering av faste eller
flytende konstruksjoner innenfor arealet.

4.7.3 Havneomrade i sjg, VHS1-3
Innenfor VHS1, VHS2 og VHS3 tillates utlegging av bglgebryter, flytebrygger, utrigger og landganger etter
prinsipp iillustrasjonsplan.

4.7.4 Smatbathavn, VS1 -2

4.7.4.1 VSl

Innenfor formalet kan det legges ut flytebrygger, utrigger og landganger for smabater, og andre
konstruksjoner som er ngdvendig for drift og vedlikehold av smabathavnen. Parkering for smabathavn
skal skje innenfor formalet.

4.7.4.2 VS2
Innenfor formalet kan det legges ut utligger og flytebrygger for smabater, og andre konstruksjoner som er
nadvendig for drift og vedlikehold av smabathavnen.
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4.7.4.3 VS3

innenfor formalet kan det legges ut utligger og flytebrygger for smabater, og andre konstruksjoner som er
ngdvendig for drift og vedlikehold av smabathavnen. Anlegget skal tilrettelegges som gjestehavn. Det
tillates ikke at stengsler eller porter som hindrer allmenn ferdsel i smabathavnen.

4.7.5 Naturomrade i sjp og vassdrag med tithgrende strandsone, VNS 1
Forslas regulert til friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone. Innenfor VNS1 (nytt
formalsnavn) tillates opparbeiding av strandsti. Denne skal holdes apen og tilgjengelig for allmennheten.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Gi ngdvendige bestemmelser til planens hensynssoner slik at hensynssonene far rettslig innhold

5.1 Sikrings-, st@y- og faresoner {§ 11-8 a)
5.1.1 Fareomrade oppskylling, H320
Innenfor fareomradet for oppskylling skal det ikke plasseres bygg av stor samfunnsmessig betydning.

Ved oppfaring av nybygg innenfor hensynssonen, skal sgknad om rammetillatelse omfatte vurdering av
konsekvenser for konstruksjon og tilligende infrastruktur ved en flodbglge. Avbgtende tiltak skal
dokumenteres.

5.1.2 Frisiktsoner
Innenfor frisiktsonene skal det vaere fri sikt fra 0,5 meter over tilstgtende vegers plan.

5.2 Sone for bevaring av kulturmiljg (§ 11-8 c), H570_1-4

5.2.1 Felles

Tiltak innenfor hensynssonene som kan pavirke kulturminneverdien ma avklares med
kulturminnemyndighetene. For H570_2 gjelder dette alle tiltak i grunnen.

5.2.2 Gizevergarden, H570_1
Hageanlegget omfattes av fredningsvedtaket jf. § 5.3.1. Tiltak innenfor hensynssonen skal forelegges
kulturminnemyndighetene.

5.3 Bandlegging etter lov om kulturminner, H730_1-6
Alle tiltak pa bygningsmassen skal forelegges kulturminnemyndighetene, og det skal innhentes uttale fgr
det kan utstedes igangsettingstillatelse. For Gievaeregdrden H730_1 omfatter dette alle tiltak pa interigr.

6. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade #1: sentrumssone
Bestemmelsesomradet markerer avgrensningen for sentrumsomradet pa Lyngseidet. Fglgende krav
gjelder for tiltak som oppfgres innenfor bestemmelsesomradet:

6.1.1 Formal

Tillatt bruk er angitt for det enkelte formal. Innenfor bestemmelsesomradet er det ikke tillatt med
stgyende produksjonsvirksomhet. For nye, sgknadspliktige tiltak tillates ikke utelagring innenfor formal
avsatt til sentrumsformal.

6.1.2 Krav til ny bebyggelse

Innenfor sentrumsomradet skal ny bebyggelse etableres med apne fasader og henvende seg aktivt til
offentlige gater og byrom. Fgrste etasje etableres med takhgyde minimum 4 meter og tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet. Lokaler i fgrste etasje skal ha inngang direkte fra tilliggende gate/byrom. Det
er ikke tillatt med boliger pa gateplan.
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6.1.3 Ubebygde areal

Det tillates ikke etablert permanente gjerder innenfor sentrumsomradet. Ubebygde areal pa tomtene skal
vaere allment tilgjengelig. Ubebygde areal innenfor sentrumsformal skal ses i sammenheng med
tilliggende formal for a sikre en helhetlig utvikling. Arealene skal gis en tiltalende form og opparbeiding.

6.1.4 Forretning

Ved etablering av nye forretninger innenfor sentrumsformal tillates det ikke etablering av forretning for
plasskrevende varer. Plasskrevende varer er definert som biler og motorkjgretgy, landbruksmaskiner,
trelast og byggevarer, planteskoler og hagesentre, lystbater.

6.1.5 Parkering
Parkering skal skje i hht. § 2.7. Dersom det etableres innvendig parkering, skal denne ikke ha fasade mot
offentlige torg, fortau eller gangareal.

6.2 Bestemmelser til bestemmelsesomrade #2
Innenfor bestemmelsesomrade skal det etableres bro som er utformet for a sikre sammenhengende

skilpype fra grgnnstruktur G2 til Prestelvparken o_GP3. Skibroen skal dimensjoneres for trakkemaskin.
Illustrasjonsplanen viser én mulig utforming.

7. Rekkefplgebestemmelser

For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for nye bygg skal fglgende tiltak vaere gjennomfgrt eller sikret
gjennomfgrt:

7.1  Generelt

7.1.1 Alle formal

Ved oppfering av nybygg innenfor et formal, skal avkjgrsel, tilkomstveg og/eller tilliggende fortau til
formalet opparbeides. Det skal vaere etablert parkeringsplasser i hht. § 2.7 og renovasjonslgsning for
tiltaket. Nettstasjon skal vaere etablert dersom dette er aktuelt jf. § 2.11.

7.1.2 Boliger
Ved etablering av nye boliger skal krav til felles og privat uteoppholdsareal vaere tilfredsstilt.

7.2 Konsentrert smahusbebyggelse, BKS1-7
7.2.1 BKS1-2
BKS1 og BKS2: Skibro jf. bestemmelsesomrade #2.

BKS1: f Sva
BKS2: f SV5
7.2.2 BKS3-4

BKS3 og BKS4 : Lekeplass f_BLK1
Turveg o_GT2-4
Veg f_SV17 med tilhgrende fortau
Parkering f_SPA1

BKS3: Veg f_SV18

7.2.3 BKS5-7
BKSS5,60g 7: Turveg GTS
Fortau tilhgrende det aktuelle feltet
Lekeplass f_BLK 2
Det sak gjennomfgres geotekniske undersgkelser

Side 13 av 14 Omradereguleringsplan for Lyngen kommune PlanID <XXXXXXX>



BKS5: Avkjgrsel/vendehammer f_SV34 og f_SV35
BKS6: Veg f_Sv33
BKS7: Veg f_SV36

7.3 Neringsformal, BN1-4
Ved etablering av nybygg eller utvidelse av BRA, stilles krav om fglgende tiltak:

Etablering av Igsning for gadende til inngang og parkmessig opparbeiding av ubrukte areal. Ved etablering
av nybygg/tilbygg innenfor BN4 skal det gjgres tiltak for a tydeliggjgre avgrensningen av o_SG2.

7.4 Bestemmelsesomrade #1

7.4.1 Generelt krav

For alle formal for bebyggelse og anlegg innenfor bestemmelsesomrade #1 der det tillates nybygg, skal
folgende formal vaere opparbeidet eller sikret opparbeidet:

e Torg: o_ST1-3
o Gangveg: 0_SGG3, 0_SGG8-15
e  Parkeringsplass: o_SPA3
e  Busstopp: 0_SKH2

e Kantparkering langs o_SKV5

7.4.2 BKB9
For BKB9 gjelder fglgende: Detaljreguleringsplanen skal sikre opparbeidelse av gangforbindelsene f_SGG2,
0_SGG6 og 0_SGG7 samt parkeringsplass o_SPA7.

7.5 Rekkefglge i tid, BKS3-4
BKS4 skal bygges ut fgr BKS3.

8. Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i planbestemmelsene, for eksempel
illustrasjonsplan eller geoteknisk rapport, listes opp her med navn, dato og eventuelt rapportnummer.

lllustrasjonsplan, datert xx.xx.xx

Formingveileder, datert xx.xx.xx
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