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Ngkkelopplysninger

Kommune:

Lyngen

Forslagsstiller:

Lyngen kommune

Plankonsulent:

Arkitektgruppen Cubus

Gjeldende planstatus:

Senteromrade, overlapper med / erstatter
eksisterende planer

Forslagsstiller:

Lyngen kommune

Grunneiere:

Lyngen kommune, Vegvesenet, OVF,
private

Plankonsulent:

Arkitektgruppen Cubus AS

Hovedformal:

Bolig, Neering, off.formal, Friomrader,
m.fl.

Planomradets areal i daa:

Ca 400 daa

Aktuelle problemstillinger:

1) Neermiljg og friluftsliv, trafikksikkerhet,
eksisterende og nye boligomrader,
neeringsutvikling, friluftsliv og barn og
unges oppvekstsvilkar.

2) ROS og Naturressurser: forurenset
grunn og ny bruk, etablering av ny
bebyggelse i flom- og rasutsatte
omrader.

4) Jordvern og sentrumsutvikling.
5) Natur- og kulturverdier: Sikre hensyn

Konsekvensutredningsplikt (j/n)

Ja

Oppstartsmgte:

16.02.16

Varsel om oppstart og hgring av planprogram:

11.03.16 — 25.04.16

Medvirkning:

Apent offentlig orienteringsmgte 16.03.16
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1 Bakgrunn for planarbeidet

Lyngenlgftet

Lyngen er en fielkommune i Nord-Troms med store dal- og viddeflater, omringet av fjord og hav pa tre
sider. Store deler av kommunens areal bestar av Lyngsalpan landskapsvernomrade som brukes til
friluftsliv, beite for husdyr og rein og turisme. Sysselsettingen i kommunen bestar av jordbruk, fiskeri,
industri, offentlig sektor og reiseliv. Mange av innbyggerne i kommunen pendler til nabokommunene
Kafjord, Storfjord og Tromsg.

Lyngenomradet er i en blomstringstid som turistdestinasjon, med besgkende fra bade inn- og utland.
Fjellomradene Lyngsalpan har i over hundre ar tiltrukket seg fijellklatrere, men de seinere ar har
aktivitetene blitt flere og na tar besgkende like gjerne med seg sykkelen eller trugene sa vel som
klatreskoene eller skiene nar de besgker kommunen. Ogsa fiske- og opplevelsesturisme bidrar til en
puls spredt utover aret, og tilsier at de besgkende har ulik bakgrunn, alder og familiesammensetning.

Samtidig som Lyngen kommune er en attraktiv turistdestinasjon, har kommunen over flere tiar opplevd
en befolkningsnedgang, som det i de siste arene har veert jobbet aktivt med & snu. Pa tross av
befolkningsnedgang har kommunen utfordringer med a tilrettelegge for nok boliger, da eksisterende
boliger sjelden blir solgt, men beholdt som ferieboliger og ofte leid ut.

Med bakgrunn i kommuneplan for Lyngen kommune ble det i 2014 tatt initiativ til
stedsutviklingsprosessen “Lyngenlgftet”, der det blant annet ble gjennomfgrt en stedsanalyse og
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mulighetsstudie med bistand fra Arkitektgruppen CUBUS AS. | prosessen ble det lagt vekt pa bred
medvirkning med innbyggere, politikere og naeringsinteresser. Som del av stedsanalysen og
mulighetsstudiet ble det blant annet gjennomfart en felles vandring hvor muligheter og utfordringer for
Lyngseidet ble draftet pa stedet.

Stedsanalysen lgftet fram flere konfliktomrader mellom de besgkende og fastboende, og avdekket et
stort potensial for & utnytte og utvikle turismen bedre til fordel for lokal neeringsutvikling. For de
fastboende var sentrale moment en bedre kobling mellom tettsted og landskapet rundt, en styrking av
de historiske aspektene, flere mgteplasser og styrking av de offentlige og private tjenestene.

Gjennom stedsanalysen ble det identifisert behov for revidering av eksisterende reguleringsplan for
Lyngseidet sentrum. Mulighetsstudiet anbefalte at Lyngseidet i starre grad henvender seg mot fjorden,
og satser pa transformasjon og ny bebyggelse szerskilt i omradene langs fjorden og langs
Strandveien. Stedsanalysen og mulighetsstudiet ble politisk behandlet i Formannskapet i 2014, og det
ble vedtatt prinsipielle lgsninger farende for den videre planleggingen av Lyngseidet.

n me d Lyngen

Flgur 1 Utdrag fra mullghetsstudle fra 2014. Utarbeldet av Arkltektgruppen CUBUS sam \m
kommune
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Medvirkning

Beslutningen om & lage og utforme omradeplanen har vert preget av bred medvirkning med
neeringsliv, grunneiere, barn og unge og politikere. En tverrpolitisk styringsgruppe bestaende av
politikere, representanter fra lag og organisasjoner, naeringslivet, ungdomsutvalget og
administrasjonen har vert delaktig i arbeidet. Underveis i prosessen ble det vurdert at
administrasjonen i kommunen var underrepresentert i gruppen, med den ulempe at
sektorovergripende problemstillinger kunne bli oversett. En av hensiktene med Lyngenlgftet var
nettopp & fange opp behov og samkjare prosjekter som ville kunne gi en vinn-vinn situasjon. Derfor
ble sammensetningen av styringsgruppen varen 2017 endret, og flere representanter fra
kommuneadministrasjonen ble inkludert.

Styringsgruppen har veert aktivt deltakende bade i arbeidet med reguleringsplanen og i de enkelte
underprosjektene som har blir blitt realisert parallelt med omradeplanen. | Igpet av arene
planleggingen har foregatt, har det veert avholdt flere informasjonsmater og verksteder som har sikret
bade lokalbefolkningen og planleggerne apne og velfungerende informasjonskanaler om arbeidet.

Parallelt med omradeplanen har det forgatt en prosess for & stake ut kursen for neeringsutvikling. Det
parallelle lgpet av disse to prosjektene har vert en fordel for prosessen. Stedsanalysen pekte mellom
annet p& manglende fasiliteter for turister, noe som kan lgses gjennom bedre arealdisponering.
Fritidsboligmarkedet er et potensial som gjerne kan kombineres med ordinaere boliger i stgrre
prosjekter.

| prosessen med omradeplanen har det vert fokus pa & gjennomfare fysiske tiltak i Lyngseidet som
kan veere med pa a lgfte frem stedsutviklingsarbeidet og bidra til en aktiv og bred
medvirkningsprosess. Det har blitt gjort en opprustning av parken med ny gangbro, bredere fortau og
ny belysning i sentrum, lekeapparater, trampoline, sittebenk, scene/benk m.m. Parkveien har blitt
oppgradert med starre gatepreg og fartsreduserende tiltak, og det har blitt tilrettelagt for et sykkelhus i
sentrum. Dette er tiltak som ikke har krevd reguleringsplan, men som har vert viktig for & skape ny giv
i sentrum og synliggjere arbeidet med omradeplanen og den helhetlige stedsutviklingsprosessen.

Figur 2 En ny gangbro i elveparken var del av stedsutviklingsprosessen. Barna pa Lyngseidet var med pa & forme
broen med avtrykk av sine egne hender.
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2 Omradeplanen - et sammendrag

Gjennom omradeplanen gnsker kommunen & videreutvikle dagens kvaliteter og bruk, samtidig som
man gnsker a se lenger frem i tid og i et starre perspektiv. De lokale ressursene og kvalitetene
representerer muligheter og potensial som peker utover dagens bruk, seerlig for utvikling av Lyngen
kommune i en regional sammenheng.

Far oppstart av planarbeidet, forela det ikke kunnskap om hvilke konsekvenser ulike fremtidige
alternative bruks- og utviklingsmater ville ha for milijg og samfunn. Det er derfor gjennomfert
konsekvensutredninger som gir et kunnskapsbasert beslutningsunderlag, slik at det kan foretas solide
og helhetlige faglige vurderinger og robuste politiske beslutninger. Dette er forutsetninger for en
langsiktig og baerekraftig utvikling av Lyngen kommune og Lyngseidet.

I hele kommunen, men spesielt for kommunesenteret Lyngseidet, er det mange naturgitte utfordringer
knyttet til nybygging som har bidratt til en stagnasjon i utviklingen. Fare for stein- og sngras, ustabile
grunnforhold, og sekundeervirkning av steinras (flom), er temaer som har veert begrensende for
nybygging pa Lyngseidet i flere ar. Disse temaene er blant flere som er vurdert, og belyst i
planprosessen. En oppstykket eierstruktur av arealene i sentrum har fart til at det har vert ngdvendig
med helhetlig tenkning rundt framtidig bruk og funksjoner i sentrum.

Plangrep

Sentrale verdier som ble identifisert gjennom stedsanalysen (2014) utgjegr na ryggraden i
omradeplanen for Lyngseidet:

1. Miljggate: Prestelvparken omgjgres til “gate”, videreutvikles og forlenges slik at den omfatter
omradet fra Nav-bygget helt ned til fiorden. Veien avsluttes som et torg og en Pirkai som
strekker seg ut i fjorden.

2. Prestelvparken strekkes fra fjord til fjell, med start fra bunnen av skitrekket/skolen. Base for
friluftsaktiviteter lokaliseres til gvre ende av draget/parken. Midt i parken ved dammen
etableres det et tydeligere parksenter/amfi.

3. Strandveien utvikles til Sentrumsgate. Det etableres miljggate i den mest sentrale delen
rundt krysset Parkveien fra det gamle bakeriet til Fredheim.

4. Strandsonen utvikles til et tett bebygget omrade med blandet bruk. Neering, turisme, butikker,
offentlig formal, kontor og bolig. Omréadet struktureres med tydelige &pne allment tilgjengelige
rom/plasser mellom byggene fra Strandveien til fjorden.

5. To”Allmenninger ” etableres med tilhgrende kai; “Torgkaien” og “Aktivitetsallmenningen”:
Nord for slippen etableres en allaktivitetskai med "Bade- og tarkehus», og flytebrygge. Elven
fra Prestelvparken mgter fiorden mellom slippen og kaien. | sgr blir “Torgkaien” etablert med
pir for betjening av starre bater, fiskebater, superyachts og andre bater rettet mot heldags og
flerdagsbesgk.

6. Fjordpromenade pa utsiden av gammel og ny bebyggelse som binder sammen all
bebyggelse fra Sarheim Brygge til fergekaia.

Omradeplanen gir muligheter for langsiktig utvikling av Lyngseidet med variert naeringsliv,
boligbygging og en baerekraftig utnyttelse av kulturminnemiljget med sine mange fredede bygninger.
Gjennom omradeplanen blir rammene for en mangfoldig utvikling av Lyngseidet lagt.
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"Alpelandsbyen ved havet” har veert et bilde som flere ganger har veert referert til i prosessen. En
landsbyatmosfeere tilsier bl. a. flere boliger i sentrum, et mangfold av kommersielle og ikke-
kommersielle tienester, og gjerne flerfunksjonelle bygg i et ga- og sykkelvennlig sentrum. Dette legger
grunnlaget for tilfeldige mater mellom besgkende og fastboende, for lek og handel gjennom hele aret,
og for trivsel og bolyst.

| reguleringsplanen blir sentrumskjernen tydeliggjort, og det blir tilrettelagt for gkt bebyggelse innenfor
kjerneomradet. Dette grepet er med pa & hindre en videre utflytende sentrumskjerne og pa sikt hindre
bruk av ytterligere jordbruksomrader. Et mer definert sentrum hinder en arealbruk som forstyrrer
reindriftsnzeringen, og danner bedre grunnlag for & drive offentlige og private tjenester i
kommunesenteret. Omradeplanen tilrettelegger for en fortetting av tettstedet gjennom bygging pa lavt
utnyttede tomter, transformasjon av tidligere industriomrader, videreutvikling av eksisterende
boligomrader, samt tilrettelegging for nye boligomrader. Offentlige rom mot sjgen bygger opp under
egenarten pa Lyngseidet og knytter sammen tettstedet fra sjg og til land.

Planen har et langt utviklingsperspektiv. Dette er sentralt for & skape trygghet og forutsigbarhet om
den gradvise endringen. Rekkefglgebestemmelser gir planmyndigheten styringsmulighet for
utviklingen, slik at Lyngseidet kan utvikles levere i forhold til de behov hele kommunen vil ha i tiden
som kommer.

Omradeplanen har ulikt detaljeringsniva. For store deler av omradet er det lagt opp til et detaljert niva
slik at man skal kunne ga videre til prosjektering og byggesak. Det er ikke er tanker om konkrete
prosjekter er det satt krav om reguleringsplan. Et eksempel pa dette er Antongarden helt gst i
planomradet. Tomten utpeker seg som det mest hensiktsmessige for en starre hotelletablering, men
det er lite konkrete planer og det er derfor satt krav om detaljregulering.

Konsekvensutredningene som ble gjennomfgart i prosessen viser at det ikke er store negative
konsekvenser ved en videre utvikling av Lyngseidet. Starst negative konsekvenser er knyttet til tema
jordvern i Gigeverlia nord i planomrédet, der planen legger opp til omregulering av deler av
landbruksareal til bolig.

Figur 3 Omradereguleringsplanen legger opp til ny og forbedret kontakt med havneomradet

10
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3 Fgringer for planarbeidet

3.1 Nasjonale fgringer og retningslinjer

Regjeringens nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging skal legges til grunn for
regionalt og kommunalt planarbeid og for statlige myndigheters sin medvirkning under planprosesser.
De gjeldende forventingene gir faringer for tilnaerming og tiltak under planarbeid med hensikt & oppna
en god og effektiv planprosess, en baerekraftig areal- og samfunnsutvikling og attraktive og
klimavennlige tettsteder. De nasjonale forventningene blir konkretisert i de statlige planretningslinjene.

Relevante statlige planretningslinjer for omradeplan for Lyngen er:
- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
- Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen
- Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen

| tillegg er fglgende retningslinjer og retningsgivende dokumenter i planarbeidet:
- Retningslinjer for behandling av stagy i arealplanlegging (T-1442/2016)
- Samfunnssikkerhet i arealplanlegging, kartlegging av risiko og sarbarhet (HR 2156. 2011)
- Norsk arkitekturpolitikk «Arkitektur né» (2009)

3.2 Regionale fgringer og retningslinjer

Fylkesplan for Troms 2014-2025

Formalet med fylkesplan for Troms er a trekke opp langsiktige mal og strategier for en helhetlig
utvikling av fylket. Tema som er vektlagt i fylkesplanen er mellom annet nordomradene, naering og
kompetanse, senterstrategi og folkehelse. Planen legger opp til en tydelig senterstruktur i regionen.
Lyngseidet er som kommunesenter i Lyngen definert som et sentralt senter for kommunens
innbyggere.

Regional transportplan 2018-2029

Formalet med planen er & forvalte og utviklet transportsystemet i Tromsg som bidrar til en omstilling til
lavutslippsamfunnet, god samfunnsutvikling og god neeringsutvikling. Planen dekker temaene
fylkesveg, gange, sykkel og folkehelse, kollektivtransport, statlig infrastruktur, transportbehovet til
neeringslivet og miljgpavirkningene av transpoetsektoren. Dette er relevante tema for den videre
utviklingen av Lyngseidet sentrum. | regional planstrategi 2016-2019 blir det lagt opp til rullering av
regional transportplan for perioden 2018-2027.

Regional plan for landbruk 2014- 2025

Planen definerer mal om gkt matproduksjon i regionen, bedre utnyttelse av skogressursene, gkte
klimatiltak og mal som er med pa & videreutvikle landbruksnaeringen som grunnlag for
velferdstjenester og bygdenaeringer.

Regional plan for friluftsliv, vilt og innlandsfisk 2016-2027

Planen legger fgringer som skal bidra til at alle i regionen har mulighet for tilgjengelig friluftsliv som
aktivitet for bedre folkehelse. Planen legger ogsa feringer for beerekraftig forvaltning av hjort og
innlandsfisk.

Regional plan for handel og service 2015-2024

Planen legger fgringer for lokalisering av handel i fylket. Ved samhandling og organisering av
handelsetableringer i fylket sgker planen & bidra til robuste og attraktive sentrum i Troms og bidra til
en effektiv og beerekraftig arealbruk. Lyngen kommune har ikke eget regionssenter med starre
handelsetableringer, men ligger geografisk mellom fylkessenteret Tramsg og regionsentrene Storslett
og Skjervay.

Regional plan for vannforvaltning
Planen har mal som er med pa a sgrge for at vannmiljget i Troms blir beskyttet og brukt pa en
baerekraftig mate. Lyngseidet ligger i vannregion Lyngen- Skervay
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Interkommunal kystsoneplan for Troms

Planen er en interkommunal kystsoneplan for kommunene Balsfjord, Karlsgy, Lyngen, Maselv og
Trgmsg. Planen legger opp til forvaltning av sjgomradene, saerlig knyttet til forvaltning av areal for
akvakultur.

Regional plan for idrett og anleqg for idrett og fysisk aktivitet 2016- 2027 (under arbeid)

Planen legger opp til en strategisk utvikling av idrett og anlegg for fysisk aktivitet i Troms fylke. Tema
som er vektlagt i planen er mellom annet fysisk aktivitet og helse, ungdomsidrett, idrettens
rammebetingelser og regionale, nasjonale eller internasjonale idrettsarrangement. Anlegg til idrett og
friluftsliv er ogsa et tema som blir Iaftet frem i planen.

Regional kystsoneplan for Kafjord, Lyngen og Storfiord kommune

N k7203 %

TYIZIAN
Figur 4 Lyngseidet i Regional kystsoneplan for Kafjord, Lyngen og Storfjord

Planen ble vedtatt i Lyngen kommunestyre den 11.11.2015. Formalet med planen er a sikre
Lyngenfjorden som en felles ressurs for befolkningen og legge til rette for en utvikling og bruk som har
hensyn til natur, friluftsliv, kultur og historie. | planen er sjgomradene ved Lyngseidet vist som
havneomrade, med skipsled og hensynssone.

3.3 Kommunale fgringer
Kommuneplan for Lyngen kommune 2014-2026 og 2017-2029
Arbeidet med omradeplan for Lyngseidet har bakgrunn i kommuneplan KPA 2014-2026.

Hovedtrekkene var beskrevet under punkt 1:
(... ) Lyngen kommune gnsker & opprettholde eksisterende bosettingsmanster med
videreutvikling av eksisterende tettsteder og ivareta spredt bosetting/landbruksdrift mellom
tettstedene.

Om senterstrukturen (Lyngseidet, Furuflaten og Straumen som sentre) 3.3.1:
Utvikling av kommunesenteret p& Lyngseidet er at av satsingsomradene i forrige
kommuneplan og har hatt stor politisk oppslutning og fulgt opp med virkemidler i gkonomiplan
og handlingsplan. Sentrumsplanen legger til rette for betydelig areal for naeringsvirksomheter
og boliger og bidrar derfor til overordnede faktorer for & opprettholde bosettingen. |
kommunesenteret vil tilbudene konsentreres og veere tilgjengelig i gangavstand. Boliger i
lokalsentrene er viktig for & skape liv, samtidig vil det skape et gkonomisk bedre grunnlag for
butikker og tienester. (...)
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Kommunen rullerte kommuneplanen i 2018. Gjeldende kommuneplan, kommuneplan for Lyngen
kommune 2017-2026, falger opp de fgringene for omradeplanen for Lyngen som la i den eldre
kommuneplanen.

| kommuneplanens arealdel 2017-2029 er Lyngseidet sentrum i padvente av omradeplan for sentrum,
tatt ut som omréde av planen.

| forbindelse med arbeidet med kommuneplanen ble det gjennomfart en rekke utredninger som ligger
til grunn for det videre arbeidet med omradeplanen for Lyngseidet. Temakart i kommuneplanen som
legger faringer for omradeplanen for Lyngseidet er mellom annet:

Flom/flodbglge: KPA faresone oppskyllingshayde
Skred/ras: KPA faresone ras

Jordvern: KPA Kjerneomrade landbruk

- Kultur: KPA hensynssone kulturminne

77

Figur 5 Kommuneplan Lyngen kommune 2017-2029

Kommunedelplan for folkehelse, friluftsliv, idrett og lokale kulturhus 2012-2015 (under revisjon)
Formalet med planen er a sikre en styrt utbygging, rehabilitering og tilrettelegging for anlegg ti idrett,
fysisk aktivitet og friluftsliv. Planen legger opp til et samarbeid mellom kommunen og ulike aktgrer for
a fa oversikt over behovene og avklare ulike aktgrers oppgaver, ansvar og gkonomiske forpliktelser
bade i utbyggingen og driften av anlegg.

Strategisk neeringsplan 2013-2020

Strategisk neeringsplan for Lyngen kommune er et felles prosjekt mellom kommunen og Lyngen
naeringsforening. Planen har visjon som sier at «Lyngen skal vaere den ledende
naeringslivskommunen i Troms med et innovativt, veletablert, variert og lgnnsomt naeringsliv». | planen
er det gitt bade mal og delmal, samt og strategier for a realisere méalene. Strategiene dreier seg bl.a
om & tilrettelegge for griindere og nyetablering, bygge omdgmme og samarbeide, utvikle
forutsetningene for naturbasert reiseliv, utvikle infrastruktur, forsterke og styrke landbruk, havbruk,
fiskeri og oljenaering.
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3.4 Reguleringsplaner
3.4.1 Gjeldende planer innenfor planomradet

- Reguleringsplan for Lyngseidet, vedtatt 19.12.1979
o Endring av sentrumsplan, vedtatt 25.05.1988 — reguleringsplan for bebyggelse og
deler av Strandveien og Parkveien
o Endring av sentrumsplan, vedtatt 01.12.1997- Etablering av fergekai
o Endring av sentrumsplan, vedtatt 28.04.199 — Myraomradet

Ved vedtak av omradeplan for Lyngseidet vil omradeplanen erstatte tidligere (gjeldende)
reguleringsplaner innenfor planomradet

B iR}

Figur 6 Omradeplan Lyngseidet fra 1979

Andre planer med relevans for planarbeidet er beredskapsplanen for fijellskred fra Nordnes

3.5 Andre relevante fgringer

Kulturminner og kulturmiljg

Kulturminner og kulturmiljz skal tas vare p& og utvikles som positive og identitetsskapende elementer
som ses i sammenheng med sine omgivelser. Ved ny bebyggelse og anlegg i neerheten av
kulturminne ma det tilstrebes en tilpasning. Tiltak skal ses opp mot hensynssoner for bevaring av
kulturmiljg

Dersom det blir gjort funn av automatisk fredede gjenstander eller konstruksjoner under arbeid med
tiltak i planomradet, ma planarbeidet straks stoppes opp og kulturmyndigheter varsles for neermere
granskning, jf. Kulturminneloven §8.2

Ved istandsetting og vedlikehold av SEFRAK- registrerte bygninger skal det innhentes uttalelse fra
regional kulturminneforvaltning. Istandsetting og vedlikehold skal skje etter antikvariske prinsipper

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for utforming av bebyggelse og
utomhusareal. Det skal legges til rette for at arealene skal kunne benyttes pa like vilkar av en sa stor
del av befolkningen som mulig. Der det er krav om detaljreguleringsplan skal det dokumenteres
hvordan universell utforming ivaretas i planen.
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4 Varsel om oppstart med planprogram

Planprogrammet og varsel om oppstart ble lagt ut p& hgring i perioden 11.03.2016-25.04.2016.

Planen ble lagt ut pa nettsidene til Lyngen kommune, samt pa biblioteket og pa raddhuset. Det ble ogsa

avholdt informasjonsmgte i kommunestyresalen den 16.03.2016.

| planprogrammet er det definert falgende malsetting for omradeplanen:

«Det overordnede formalet med omradeplanen er 4 tilrettelegge for en langsiktig beerekraftig utvikling

som bygger pa og videreutvikler Lyngens egenart i landskap, befolkning og kultur. En tydelig og
kompakt bygd, tett, lav, som speiler kommunen den er sentrum for. Videre skal planen bidra til lokal,

regional og nasjonal verdiskaping.»

Innenfor overordnet malsetting, er det definert falgende delmal for planarbeidet som bygger pa

Mulighetsstudien, innspill fra Lyngen kommune, grunneiere, organisasjoner og lag, samt malsettinger i

overordnede eksisterende planer.

o Tilrettelegge for flere offentlige rom og vurdere lokalisering, bruk, stgrrelse
Etablere kommunal kai med tilhgrende havnetorg

Oppgradering av trafikk- og veilgsninger (Fylkesveier)

Etablere miljggate gjennom sentrum

Tilrettelegge for havnepromenade

Tilrettelegge for Elvepark og vurdere flomsone fra Myra til sjgen
Tilrettelegge for overnattingstilbud med rorbustruktur

Tilrettelegge for Hotelletablering med konferansefasiliteter og restaurant
Tilrettelegging for kulturnzering, scene, galleri

Tilrettelegge for annen kontorbasert neering- og tjenesteyting

Vurdere felles parkeringsbestemmelser for sentrum

Tilrettelegge for boligutvikling

Tilrettelegge for reiseliv, fritid og turisme

Sikring av vanntilfarsel

Etablering av granne korridorer og sikring av biologisk mangfold
Vurdere etablering av service og handelstilbud

Vurdere bruk av utbyggingsavtaler

Delmaélene representerer konkrete tiltak og prosjekter, men er samtidig &pne i den forstand at de ikke

forutsetter én bestemt lgsning. Dette har dannet utgangspunktet for planarbeidet, hvor det skal
utredes og vurderes ulike lgsninger innenfor Lyngseidet
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5 Prosess og medvirkning

5.1 Aktiv medvirkning

Gjennom hele planprosessen, og gjennom den overordnede prosessen Lyngenlgftet, har det blitt lagt
vekt pa & ha en god medvirkningsprosess og en aktiv dialog mellom lokalbefolkningen i Lyngen, og
lokale og regionale myndigheter. Det ble det laget en fysisk modell i malestokk 1:200. Denne var ofte i
sentrum av diskusjonene av de romlige utfordringene og mulighetene. Gjennom varen og hgsten 2016
ble det gjennomfart flere referansegruppemgter organisert etter der aktgrene pa ulikt vis var berart.

Slippen scene

utendars scene

reketra pp

gjestebrygge

Pa et av referansegruppemsgtene i juli 2016 ble det avholdt mate med grunneiere og nzeringsdrivende
langs strandsonen. Kriterier for deltagelse i referansegruppene var at parter var interessert og bergrt
av reguleringsplanen. Dette omfattet mellom annet alle som hadde sendt inn merknad ved oppstart,
og de som var bergrt av innholdet i de ulike delomradene. Formalet med folke- og
ressursgruppemgtene var utveksling av informasjon mellom de ulike partene. Plankonsulent og
kommunen gav her orientering til deltagerne om planprosessen, status for eksisterende planer og hva
som skulle utredes ila omradeplanen, samtidig som plankonsulenten fikk viktig informasjon fra
deltagerne til den videre prosessen.
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b k turermedstartfrasentrum Klatreveggovervannet
¢ verdensende DENKelyevao 30s0ne hytikker . ommecemsin |S ane
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5.2 Prosjekter underveis i prosessen

Som del av Lyngenlgftet og i arbeidet med omradeplanen er det gjort en rekke tiltak pa Lyngseidet
som har vert med pa & fremme Lyngseidet som matested og kommunesenter. Dette er mindre tiltak
som ikke har krevd reguleringsplan, og som har vert med pa & sette igang den fysiske endringen av
tettstedet. Prosjektene har vert sentrale for & fremme stadsutviklingsporsessen og synliggjare arbeidet
med omradeplanen. Bildene viser noen av tiltakene som er gjort underveis i prosessen.

SYKKELHUS
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5.3 Regionalt planforum

Omradeplanen ble lagt frem i regionalt planforum den 03.12.2015 for drgfting, avklaring av

planspgrsmal samt samordning av interesser og syn. Viktige tilbakemeldinger var mellom annet
hensynet til strandsone og tilrettelegging for bat, kulturminner, trafikksikkerhet, problematikk rundt
drikkevannskilde, byggegrunn, beredskap og flom, tilgang til friluftsliv, landskap. | etterkant av det
regionale planforumet i 2015 ble det gjennomfgrt flere runder og dialog med regionale myndigheter

undervegs.

5.4 Prosess og milepeler i omradeplanen

myndigheter. Drgfting av
planspgrsmal og samordning av
interesser og syn.

OPPSTART MEDVIRKNING TID

Utarbeiding av planprogram Dialog mellom kommune og Behandlet i
plankonsulent. formannskapet

13.03.14

Apent idemyldringsseminar far Apent mgte 05.06.2014

oppstart

Stedsanalyse og Strategiplan Dialog mellom kommune og Oktober 2014
plankonsulent.

Framlegg i regionalt planforum Dialog med overordnede 03.12.2015

Varsel om oppstart og haring av
planprogram

Annonse i Framtid i nord
11.03.16 og brev til bergrte parter
0g interesser.

Haringsfrist 25.04.16

Orienteringsmgte

Apent orienteringsmgte med
Lyngen kommune og
plankonsulent arkitektgruppen
CUBUS i hgringsperioden til
planprogrammet.

Presentasjon med mulighet for &
stille spgrsmal og
medvirkningssesjon

16.03.2016

Behandling av merknader
Revidering
Vedtak av planprogram

9 merknader fra offentlige
instanser

1 merknad fra privatperson
Merknadene til planprogrammet
var knyttet til:

- samordnet areal og transport
- barn og unge

- strandpromenade/strandsone
- rekkefglgebestemmelser

- kulturminne

- naturfare

- trafikksikkerhet

Var 2016

Vedtak av planprogram

06.12.2016

UTARBEIDELSE AV PLAN

Utarbeidelse av plan

Dialog med overordnede
myndigheter ved behov. Bl.a
referansegruppemgte 14.06.16

Dialogmgte med bergrte private
parter- grunneiere og
naeringsdrivende langs
strandsonen den 19.09.2016

Apent orienteringsmgte og
seminar om stedsutvikling for
kommunalt ansatte, politikere og
utviklingsaktgrer 20.10.16

2016-2019
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Dialog med intern arbeidsgruppe
i Lyngen kommune og med
regionale myndigheter. 2016-
2019. Fremlegg i regionalt
planforum 26.04.18.

Vedtak av planen

1. gangs behandling 13.06.2019
Hgring av planen 06.08.2019
18.06.2020
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6 Beskrivelse av dagens situasjon

6.1 Lyngseideti Tromsgregionen

o~

Figur 2 Lyngseidet i Tromsgregionen Figur 3 Plangrense for omradeplanen. Kilde
norgeibilder.no

Lyngseidet ligger ca. 75 km gst for regionssenteret Tromsg og er kommunesenter i Lyngen kommune.
Lyngseidet ligger ved foten av Lyngsalpan landskapsvernomrade og langs Lyngenfjorden.

Sentrale deler av Lyngseidet er tatt med i plangrensen for omradeplanen. Grensen strekker seg fra
havnen og fjeera i gst til forretningsomradet Myra i nord. Mot vest omfatter planomradet undergang
under fylkesvei 91 og et bilverksted. Dette er en viktig del av skoleveien opp mot Eidebakken skole. |
sar er den historiske prestegarden inkludert, samt bebyggelse langs Parkveien, og tilgrensende
bebyggelse langs Strandveien. Smabathavnen danner grense til planomradet i sgrvest.

6.2 Historisk utvikling

Kommune- og administrasjonssenteret Lyngseidet i Lyngen kommune oppsto som et markedssted
med sin lokalisering mellom tre ulike samfunn og kulturer; den samiske, kvaenske og norske. Den
kveenske og samiske kulturen preger i liten grad tettstedet i dag, men det er finnes spor av gammer
like ved Lyngseidet. Likevel er samisk kultur sterkt tilstedevaerende og en premissleverandgar for
forvaltning av omradene rundt tettstedet; gjennom aktiv reindrift som fortsatt viderefgres av dagens
samiske befolkning. Dagens kommunesenter er bygget opp gjennom flere karaktergivende epoker, og
inneholder sveert variert og mangfoldig bygningsmasse, kulturmark og historie. Flere historiske
bygninger lokalisert i sentrum har stor identitetsskapende betydning, mellom annet Gisevergarden
med hageanlegg, Lyngseidet kirke med samiske gravplass og Prestegarden. Det er gjennomfgart en
KU for kulturminne og kulturmiljg der den historiske utviklingen av omradet blir nsermere beskrevet.

6.3 Eiendomsforhold

Planomradet (ca. 40 daa) eies bl.a. av Lyngen kommune, Opplysningsvesenets fond (OVF), Statens
Vegvesen og private grunneiere.
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6.4 Landskap og topografi

Figur 7 Fjellene og fjorden danner rammene rundt Lyngseidet. Planomradet sett fra gst med Kjostindane i
bakgrunnen.

Planomradet ligger pa et eid mellom Lyngenfjorden og fijordarmen Kjosen i Ullsfiorden. Eidet er tre
kilometer bredt. De omliggende fjellene mot nord og sgr danner sammen med fjorden i gst, et tydelig
avgrenset landskapsrom. Sentrum ligger i dalbunnen pa et relativt flatt areal mot fjorden. Fra
dalbunnen klatrer terrenget opp mot Kavringtinden i sgr og Kjostindane i nord. Dette er fiellomrader
som strekker seg opp mot 1500 m.o.h. Sentrum, og resten av tettstedet ligger i en vestvendt skalform
og har de fleste funksjoner og en del boliger i relativt tett bebyggelse innenfor en radius p& ca 1 km

6.5 Blagrgnn struktur

Pa Lyngseidet er det flere elementer som definerer de blagrgnne strukturene. Planomradet har en
lang strandlinje, og tilgangen til fiorden er et viktig element og kvalitet. Prestelvparken er ogsa et sveert
viktig bla-grant element som ligger sentralt beliggende i sentrum. Vannet gir kontinuerlig tilsig av vann
til Prestelva som munner ut i Lyngenfjorden. Parken er en viktig sosial arena og rekreasjonsomrade.
Enkelte apne jordbruksomrader og enger mellom bebyggelse gjer at tettstedet fremstar med et grant

preg.

IFigur 9 Prestelvparken, elven fra Prestelvparken og fjorden er sentrale bla element
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Figur 10 Fjorden, elven og parken er sentrale blagrenne element pa Lyngseidet

6.6 Funksjoner

Pa Lyngseidet finner vi i dag boliger, lagerbygg og offentlige bygg som bibliotek, radhus, kirke og
menighetshus, Det er noe neering med forretninger, kontor og turistanlegg. Ferjekaien som gir
forbindelse til motsatt side av fjorden ligger sentralt i sentrum. Skole og idrettsanlegg ligger vest for
sentrum.

Figur 11 Funksjoner pa Lyngseidet (oransje er bolig, blatt neering og gult skole/idrett)
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Figur 12 Sentrale funksjoner pa Lyngseidet

Sentrale delomrader

| planprogrammet ble fglgende sentrale delomrader definert:

Sjgfronten
Havnefronten pa Lyngseidet bestar av fergekai, besgkskai, slip, en gammel og uanvendelig

neeringskai, turistanlegg og smabathavn. | hovedsak baerer omradet preg av & veere industribasert, og
med unntak av noen sporadiske blomsterkasser og benker byr ikke omradet opp til bruk som
oppholdssted. Et lakseslakteri er omdannet til rorbuanlegg med innbydende uteareal. Havnefronten
har potensial til & omdannes som et omrade for opphold og bevegelse. Arealet mot sjasiden er for en
stor del privat eid, men med tilgang for alle.
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Strandveien

Strandveien er den opprinnelige handelsgata i Lyngseidet, og noen sentrumsfunksjoner som radhuset,
kommunestyresal og bibliotek samt noe neeringsvirksomhet har holdt stand her. | nyere tid har
neeringsvirksomhet og offentlig tjenestetilbud har etablert seg lengre vest, i Myra. Tross den korte
avstanden har det blitt skapt et inntrykk av et 2-delt sentrum. En del eneboliger er ogsa a finne langs
veien, samt Rossgarden og Giesevergarden med tilhgrende tun og et tidligere, nd vernet, bakeri.
Turistinformasjon og Landskapvernsomradekontor/infosenter er ogsa viktige funksjoner her.

Figur 3 trandvelen

Prestegardsbakken

Lyngen prestegard ligger pa Lyngseidet, oppe i bakken, omlag 250 meter sgrvest for kirka fra 1700-
tallet. Prestegardstunet ligger pa ei nordvendt flate i et bratt terreng, med storslagen utsikt gstover mot
Lyngenfjorden. Pa 1800-tallet 1a tunet neermere sjgen og kirka, og det er mulig at det er flyttet to
ganger. Fgrst pa 1800-tallet I prestegardens hus sannsynligvis mellom kirka og sjgen. Rundt 1840
ble det satt opp nye hus i bakken rett ovenfor kirka og sa rundt 1920 ble prestegardstunet etablert pa
naveerende sted.

Prestegarden bestar i dag av fire bygninger: hovedbygning, forpakterbolig, stabbur og fjgs. Den eldste
bygningen pa tunet er det lille stabburet, som antagelig er fra 1700-tallet. Hovedbygningen sto ferdig i
1920, og den gamle, som | rett pa oversiden av kirka, ble revet omrent samtidig. Stabburet og
forpakterbolig ble flyttet til det ndvaerende tunet omtrent samtidig. Forpakterbolig, stabburet og figset
ble fredet i 1991. (kilde: arkitektturguide.no)
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Parkveien

Parkveien binder sammen det “nye” sentrum i vest og det historiske i @st, men utformingen av veien
og (manglende) funksjoner langs den, gjgr at avstanden oppleves lang. Her ligger boliger, veterinaer,
teknisk garasje, trelastforretning, sanitetsforeningens forsamlingshus, menighetshus, etc.

Prestelvparken og kirka

Foruten de bratte fijellsidene, har Lyngen store, grgnne arealer som ivaretas som naturlandskap. Ogséa
i Lyngseidet ligger produktive arealer tett pa bebyggelsen, og bidrar sammen med private hager og
parken at bygda oppleves grgnn og frodig sommerstid. Elveparken med tilhgrende elv/vann og frodige
vegetasjon er et populeert samlingssted, men har starre potensial som forsamlingssted. Parken kan
oke sin attraktivitet gjennom a synliggjare eksisterende kvalitetene, og gke tilbudet til brukere.
Samtidig er deler av parken registrert som automatisk fredet kulturminne som samisk gravplass.
Planarbeidet skal sgke & skape tydelige premisser for framtidig bruk og vern i og rundt denne.

Lyngen kirke er oppfart i 1770, og utrykket ble modifisert i 1840-46 til slik den framstar i dag av en tysk
arkitekt ved navn Lydke. Kirka ligger pa ei flate med koret vendt mot sjgen og gst. Bygningen er ei
korskirke med tarn, sakristi og vapenhus. Utvendig er bygningen kledt med hvitmalt stdende panel.
Taket pa kirka er tekket med rgde teglpanner, mens tarnet er beslatt med kopper. Bygget har
fredningsstatus.

6.7 Veer ogklima

Lyngen kommune ligger i et svakt oseanisk omrade og har mindre nedbgr enn lengre ute pa kysten.
Vintertemperaturene er ogsa lavere enn lengre vest. P& Lyngseidet blir denne overordnede
klimasonen noe modifisert pa grunn av de topografiske forholdene rundt eidet. De haye fjellene og
breene som ligger tett inntil tettstedet, farer til mer nedbgr og noe hgyere vintertemperatur enn det
som generelt er gjiennomsnitt i omrader som ligger i svakt oseanisk sone.

Gjennomshittlig faller det 600 mm nedbgr hvert ar. Mesteparten av nedbgren kommer i Oktober. Den
terreste maneden er April. Kaldest er det i Januar med gjennomsnittstemperatur pa 11.9 grader
celcius. Lyngseidet ligger i et omrade registrert som middels sarbart for klimaendringer (NORKLIMA ).

6.8 Skred

I NGl-rapport 20021370-02 er det utarbeidet skredfarekart for alle typer skred for omradene Stigen og
Giaeverlia ved Lyngseidet. Det er tegnet opp en skredgrense som ligger til grunn for omradeplanen.
Innenfor planomradet er det enkelte mindre omrader registrert utsatt for steinsprang.

" "._v 7\ Jensvell
Figur 15 Aktsomhetsomrader for sng og steinskred. Kilde: miljgstatus.no

Gjennom planprosessen er det gjennomfgart en kartlegging av faresoner for skred i bratt terreng for
Gizeverlia nord i planomradet (se figur 16). Grensen for kartleggingen av faresonen gar utover
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plangrensen for omradeplanen. Kartleggingen viser at enkelte arealer i lia ovenfor Gigeverlia ligger
innfor faresone for skred. Disse omradene ligger hovedsakelig utenfor plangrensen for omradeplanen
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Figur 16 Faresone for skred i bratt terreng. Grense for kartlegging gar utover plangrense for omradeplanen

Skred med virkninger for planomradet

Nordnesfjellet og Revdalsfiellet i Kafjord kommune er ustabile fiellpartier som kan rase ut i
Lyngenfjorden og skape flodbglger med store konsekvenser for Lyngseidet. Nordnesfjellet blir
kontinuerlig overvaket av NVE. Revdalsfjellet er i senere tid blitt kartlagt i NVE rapport 2016-77 i
oktober 2016. Det er besluttet at fiellpartiet skal ha periodisk overvaking.

I NGI rapport (20170309-01-R) fra 2017 «Flodbglger etter fjellskred i Lyngen kommune» ble det gjort
en beregning fra NGl som hva slags konsekvenser en flodbglge, som fglge av mulige fjellskred fra
Jettan, Indre Nordnes og Revdalsfjellet vil ha for Lyngseidet. Det er gjort grundige vurderinger av
konsekvensene av en flodbglge i Lyngen, bl.a med en ny og detaljert kartlegging av
oppskyllingshgyde av en flodbglge som grunnlag for omradereguleringsplanen.
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6.9 Geologi- berggrunn og lgsmasser
Omréader vest i Lyngseidet er berggrunnen fyllitt med kvartsittlag, mot sjgen er berggrunnen
granatkvartsglimmerskifer.
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Dominerende lgsmasse pa Lyngseidet er marine strandavsetninger (mgrkebla farge),
moreneavsetninger, breelvavsetning, fyllmasse, marin strandavsetning, forvitringsmateriale,
elveavsetninger. Pa begge sider av morenen langs fjellsidene finnes det lgsmasser fra
avsmeltingsmorener (lys grgnn farge). Fjellsidene langs sjgkanten mot nord og mot sgr er preget av
forvitringsmaterialet (lilla farge) fra fiellene. | de marine sandavsetingene pa Lyngseidet er det er risiko
for at det kan finnes kvikkleire. Det er gjennomfgrt en geoteknisk vurdering i arbeidet med
reguleringsplanen (Multiconsult 10209763-RIG-BREV-001) og utfart grunnundersgkelser i to av
omradene.
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Figur 18 Kvartaergeologisk kart over Lyngseidet. Kart fra NGU
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6.10 Vegetasjon

Lyngen kommune ligger i mellomboreal sone og domineres av jordbruksomrader, myromrader og
skogsomrader med bjark, or, rogn, selje asp og furu. | selve Lyngseidet er dalsidene er dominert av
lzvtreer, med et stort omrade med blandingsskog i dalsiden ovenfor sykehjemmet. Denne skogen er
mellom 40 og 80 ar. Det er gjennomfgrt en KU for Naturmangfold der en fremtidig utvikling pa
Lyngseidet blir vurdert opp mot konsekvensene for vegetasjon og artsmangfold.

6.11 Artsmangfold
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Figur 19 Registreringer fra artsdatabanken i planomradet, vist med orange

| planprosessen er det gjennomfart en konsekvensutredning som vurderer de fglgene utviklingen i
Lyngseidet vil ha for artsmangfoldet. Data fra artsdatabanken og naturbase viser fglgende
registreringer i planomradet:

Ved Prestelvparken (camping) er fglgende arter registrert:

Fratercula arctica, lunde, norsk radeliste VU — sarbar, registrering 2010 og 2013
Larus canus, fiskemake, norsk radeliste NT — naer truet, registrering 2013 og 2015
Cepphus grylle, teist, norsk radeliste VU- sarbar, registrering 2013

Rissa tridactyla, krykkje, norsk rgdeliste EN — sterkt truet, registrering 2015

| Eidsbukta er falgende arter registrert:

Fratercula arctica, lunde, norsk radeliste VU — sarbar, registrering 2012 og 2014

Alca torda, alke, norsk rgdeliste EN — sterkt truet, registrering 2012 og 2014

Somateria mollissima, aerfugl, norsk rgdeliste NT — naer truet, registrering 2013 og 2015
Choicocephalus ridibundus, hetteméake, norsk radeliste VU — sarbar, registrering 2014

| Strandveien er det registrert:
e Emberiza citrinela, gulspurv, norsk radliste NT-ngertruet, registrering 2011

| Gieeverlia er det en eldre registrering fra 1963 av registrert sopp, Entoloma jubatum, norsk rgdliste
NT- nzer truet. | Gjerdelva er det registrert viktig naturtype (Graor-heggeskog), denne er registrert
innenfor planomradet i vest.

6.12 Friluftsliv og rekreasjon

Naturen og landskapet som omkranser Lyngseidet gir uendelige muligheter for & drive variert friluftsliv
hele aret. Lyngsalpene har lenge vert internasjonalt kjient som en destinasjon for klatring og for sine
gode forhold for toppturer til fots og pa ski. | de seinere arene er det ogsa blitt kjent som en
destinasjon for sykkel. Fjorden gir mulighet for fiske og naturbaserte opplevelser for bade lokale og
turister.
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Lyngseidet fungere bade som base for turer i Lynsalpene generelt og som egen destinasjon med
direkte tilgang til naturen. Kirkeparken er et viktig arrangementsomrade som benyttes i bade lokal og
regional sammenheng, som under randonékonkurransen Puls Lyngen.

Sar for Lyngseidet sentrum er det lyslgype om vinteren. Herfra gar det ogsa tursti opp mot
Solhovdammen, Skihytta og Rgrneshytta. Man kan ogsa falge stien videre til Kavringtinden, som er et
populeert toppturmal pé ski. Pa nordsiden av Lyngseidet gar det sti i lia mot Rottevikvatnet. Stien
fortsetter innover vidda og man kan faglge denne videre nord og komme over fjellet til Fastdalen. P&
nordsiden av dalen, kan man ogsa ga til trimposten «verdens ende».

Figur 20 Variert friluftsliv rett utenfor senteromradet

6.13 Kulturminner

Innenfor planomradet pa Lyngseidet finnes automatisk fredede, vedtaksfredede, og SEFRAK-
registrerte lokaliteter. Det er gjiennomfart en konsekvensutredning av kulturminner og kulturmiljg der
det er full oversikt over historie, kulturminner og kulturmiljget pa Lyngseidet. Sentrale kulturminner i
sentrum er mellom annet kirken med samisk gravplass, prestegarden og Gisevergarden.

Figur 21 Oversikt kulturminner
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Figur 22 Gisevergarden og stabburet pa prestegarden, Kilde Arkitekturgiude, UiT
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Figur 23 Trafikksituasjon i Lyngseidet.

| forbindelse med planarbeidet er det gjennomfart en trafikkanalyse ( COWI: 2017) . Lyngseidet ligger
langs FV 91, som er hovedveien mellom Tromsg og Alta og videre gstover. Fra Tromsg er det
fergeforbindelse fra Breivikeidet til Svensby og vei videre til Lyngseidet. Fra Lyngseidet er det
fergeforbindelse til Olderdalen. Trafikkbildet i sentrum er preget av giennomgangstrafikken til/fra
fergeleiet sentralt pa Lyngseidet. Vegen er ogsa en viktig turistrute i regionen, og er brukt av mange
reisende mellom Finnmark og Troms. Det er opparbeidet gang og sykkelsti, og fortau langs
fylkesveien.

FV 868 gar ogsa gjennom Lyngseidet, langs strandsonen og kalles Strandveien. Denne gir en
alternativ, fergefri rute mellom Lyngseidet og Tromsg. Langs denne veien ligger mye av den historiske
bebyggelsen pa Lyngseidet, og naeringsvirksomheten 18 konsentrert her til 1990-tallet da
industriomradet pa Myra i ord begynte & vokse fram. Fv 868 har ADT pé 1675.

Den kommunale veien Parkveien binder sammen det “nye” sentrum i vest pa Myra og det historiske
langs strandsonen i gst. Veien har i de seinere ar blitt oppgradert og fatt en mer fotgjengervennlig
utforming og server boliger, veterinaer, teknisk garasje, trelastforretning, sanitetsforeningens
samlingshus, meninghetshus, m.fl.
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Parkering i planomradet skjer pa eiendommene, Strandveien, Parkveien og offentlige parkeringsplass
ved menighetshuset og pa fergekaia. Det parkeres ogsa i boligomradene pa gateplan pa kommunal
vei.

Planomradet inneholder tre problematiske kryss; Parkveien/Strandveien, Strandveien/fylkesvei 91, og
kryss i Myra Parkveien/Fylkesvei 91.

Kryss mellom fv 868, Prestegardsbakken og Parkveien ble oppgradert i 2016. Kryss mellom fv 91/fv
868 og fv 91/fv 311 fremstar i dag som uoversiktlige og med darlig kurvatur/stigningsforhold.

6.15 Kollektivtrafikk

Det er holdeplass for kollektivtrafikk innenfor planomradet pa Lyngseidet ferjekai. Utenfor planomradet
er det ogsa holdeplass i vest ved Eidebakken skole og Eidebakken, og i sar ved Jensvollen. Fra
holdeplassene gar det lokalrute mot Nordkjosbotn og Koppangen. Det er ogsa regionale bussruter
som forbinder Lyngseidet med Tromsg og Storslett. Fra Lyngseidet ferjekai gar det jevnlig det ferje til
Olderdalen. Det er ogsa en rekke turistbusser som krysser Lyngseidet.

6.16 Stgy

Stgyen pa Lyngseidet er hovedsakelig fra fylkesvei 91 (ADT 830), fv 868 (ADT 1675) og fv 311 (ADT
395). Trafikkanalyse (vedlegg) viser at gul staysone, med staynivd mellom 55 og 65 dB dekker en
stgrre del av sentrum. Rg@d stgysone er avgrenset til selve vegarealet.

6.17 Vann og avlgp, overvann
Lyngen kommune holder p4 med konsekvensutredning av drikkevannskilder for Lyngseidet. P& dette
tidspunktet ser det ut til at framtidig drikkevannsforsyning vil bli fra Kvalvika.

6.18 Forurensing

| forbindelse med omradeplanen er det er gjort undersgkelser om det er miljggifter i sedimenter i
Lyngseidet havn (Akvaplan — niva AS). Undersgkelsen viser at der er noe forurenset grunn knyttet til
slippen da det her har blitt utfart reparasjoner og arbeid pa béater her over lengre tid.

6.19 Energi

Bygningsmassen pa Lyngseidet blir i hovedsak oppvarmet ved bruk av elektrisk energi eller vedfyring.
Det er gjennomfgart en KU for a se pa ulike muligheter for termiske energilgsninger for ny
bygningsmasse.
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7 Konsekvensutredninger

7.1 Bakgrunn
Planarbeidet omfattes av Forskrift om konsekvensutredning 83 jf. § 4 a:

Planer og tiltak skal behandles etter etter § 3 dersom de

a) er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med seerlig verdifulle landskap,
naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg som er vernet eller fredet, midlertidig vernet eller
fredet eller foreslatt vernet eller fredet, eller hvor det finnes eller er stor sannsynlighet for &
finne automatisk fredete kulturminner som inngér i et kulturmiljg med stor tidsdybde.

Formalet med konsekvensutredninger er & frembringe kunnskap om undersgkelsesomradet, og vise
hvordan ulike alternativer pavirker dagens situasjon og alt.0 (dagens situasjon).
Konsekvensutredninger skal sikre at «saken er sa godt opplyst som mulig fer vedtak treffes» (Fvl. §
17), og at «hensynet til milig og samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen av planer, og nar
det tas stilling til om, og pa hvilke vilkar, planer kan gjennomfagres» (Forskrift om KU etter Pbl. § 1)

Planen bygger videre pa konsekvensutredninger som ble gjennomfart i arbeidet med kommuneplan
for Lyngen kommune. Videre baserer planen seg pa tema for konsekvensutredninger som ble gitt i
planprogrammet. Fglgende tema utredet i konsekvensutredningen:

- KU Kulturminner og kulturmiljg

- KU Termiske energilgsninger

- KU Naturmangfold

Til grunn for konsekvensutredningene for Lyngseidet er det utarbeidet ett utredningsalternativ for
fremtidig utvikling av Lyngen. Dette, sammen med alt.0, representerer hhv. liten eller stor fremtidig
utvikling pa Lyngseidet. Konsekvensutredningene er vedlagt dokument og gjar greie for metodebruk,
begrepsavklaring, verdivurdering og konsekvenser av utbyggingen. Dokumentene summerer ogsa
opp positive og negative konsekvenser og beskriver avbgtende tiltak der det er relevant.

De gvrige temaene som ble satt opp i planprogrammet, er ivaretatt gjennom rapporter i egne vedlegg
og omtale i denne beskrivelsen:

- Trafikk ( COWI- Stedsutvikling, Lyngseidet- Trafikkanalyse)

- Bystruktur, byform og byliv: Det er ikke laget en egen rapport for bystruktur, byform og byliv.
Gjeldende og fremtidig bruk blir beskrevet i planbeskrivelse, i formingsveileder, og
bestemmelser.

- Forurenset grunn (Akvaplan- niva rapport nr . 8941-01)

- Grunnundersgkelser - Geoteknisk

- Risiko og sarbarhet

8 Beskrivelse av planforslaget

8.1 Hovedgrep: Alpelandsbyen ved havet
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i

Figur 24 lllustrasjon som viser muligheter for fremtiden

Lyngseidet ligger der fjorden mgter land og der det er lett adkomst til fantastiske naturomrader i
Lyngsalpene. Stedet mellom fjord og fjell har vert en mgteplass mellom landsdelens ulike folkegrupper
og et sted for handel, kirke og kultur. Bygden har strekt seg ut i fjorden med brygger, oppankring for
bater og strand for allmennheten. Pa Lyngseidet slapp en unna nedbrenningen av bebyggelsen under
andre verdenskrig. Noe som farer til at bebyggelsen i dag fremstar med en identitet og en tydelig
historisk forankring

Omradereguleringsplanen bygger videre pa de grepene som ble foreslatt i mulighetsstudiet fra 2014.
Mulighetsstudiet er ogsa lagt til grunn for utarbeidelse av utredningsalternativet i KU-arbeidet. P&
bakgrunn av anbefalinger og innspill fra konsekvensutredninger, forslagstiller, kommunal
arbeidsgruppe, regionalt planforum, referansegruppemgter m.m har alternativet for videre utvikling av
Lyngseidet blitt videreutviklet underveis i planprosessen.

Sentralt for & fa til en god prosess slik at Lyngseidet skal utvikles som et attraktiv, levende og
fremtidsrettet tettsted er god dialog med grunneiere, innbyggere, regionale myndigheter og
sektormyndigheter. Dette har det vert fokus pa under hele prosessen

Omradeplanen legger opp til fremtidsrettede grep som forsterker den tette lave bygden og som gir god
kontakt med fjorden og fjellene rundt. En offentlig strandpromenade, gjestehavn, torg og allmenninger
gir nye matesteder langs sjgkanten slik som i tidligere tider. Elven og Prestelvparken far grgnne
forbindelser som knytter grgnne og bld omrader sammen med det apne naturlandskapet rundt.

I Lyngen er det korte avstander til det meste. En forsterking av dette, med ga og sykkelvennlige

lzsninger og prinsippet og 5 minutters bygden er attraktivt bdde for de som bor i bygda, kommunen og
for tilreisende.
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De overordnede grepene:

- Gate i Parkveien: Ombygging av Parkveien fra Nav bygget til fjorden. Aksen gjennom
sentrum avsluttes i et torg og en Pirkai som strekker seg ut i fjorden.

- Sentrumsgate i Strandveien: Nytt gatesnitt i Strandveien med bedre forhold for gdende og
syklende, og en oppstramming av kryss og parkeringsareal.

- Grgntdraget: Prestelvparken forsterkes som Lyngseidets «hjerte» og grgnne mgtested. Fra
Prestelvparken strekker grantomradene seg bade mot fjellene og mot fiorden. To grenne
akser fra Prestelvparken etableres, en mot nord med en ny ski, sykkel og gangbro, og en mot
sar forbi Prestegarden. Elva binder sammen fjorden med Prestelvparken og sentrum videre
vest.

- Nye boligomrader: Nye boligomrader bade i og nzert sentrum skaper areal for vekst og
utvikling av Lyngseidet

- Torg: Det etableres torg og nye sentrumsfunksjoner i det tidligere industriomrade rundt
slippen.

- Havnepromenade og allmenninger: Ny havnepromenade kobler sammen de nye torgene
og skaper en helhetlig kontakt med sjgen og nye mgtesteder langs sjgen. Det legges til rette
for variert aktivitet i havneomradet med nye kaier og tilrettelegging for battrafikk.

Figur 25 Visualisering av grepene som omradeplanen legger opp til
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8.2 Fgrende dokumenter for utforming

Plankartet og reguleringsbestemmelser

Sammen med bestemmelsene gir plankartet de juridiske forutsetningene for den videre utviklingen av
omradet. Plankartet er utarbeidet etter nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt
planregister.

lllustrasjonsplan
Det er utformet en illustrasjonsplan som viser helhetsgrepet for Lyngseidet. Bygg og bygningskropper

er illustrative i illustrasjonsplanen. Bygningslivet skal tilpasses byggeformal og grenser som er gitt i
reguleringsplankartet. For utforming av veier og gater gir illustrasjonsplan og formingsveileder fgringer
for videre utforming.

Formingsveileder

Sammen med plankartet og bestemmelser er det utarbeidet en formingsveileder. Formingsveilederen
gir faringer for den utviklingen som skal skje pa Lyngseidet. Den tar for seg hovedgrepene i planen
med prinsipper for utforming av gater, parkeringsplasser, siktlinjer, boligomrader, havnepromenade,
parkering m.m.

Formingsveilederen ligger til grunn for videre detaljering av lgsninger pa Lyngseidet og er et
styringsverktay for & sikre god kvalitet pa tiltak og gode lgsninger for bl.a trafikksikkerhet, mobilitet,
arkitektur og estetikk. Formingsveilederen er ogsa med pa & gi forutsigbarhet i prosessen og vil veere
et viktig grunnlagsdokument for utbyggere, naboer og for saksbehandlingen i kommunen.

Det er gijennom omradeplanen lagt opp til at plankart med bestemmelser, samt illustrasjonsplan og
formingsveileder skal kunne ligge til grunn for byggesak uten krav om detaljregulering. Hvis man ikke
oppfyller kravene, vil man matte utarbeide detaljreguleringsplan. Der det ikke er krav om
reguleringsplan, er formingsveilederen farende for & sikre utbygging med god kvalitet. Ved krav om
reguleringsplan skal detaljregulering fglge opp de prinsipper som er gitt i formingsveilederen.

Figur 26 Plankartet
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8.3 Bebyggelse og anlegg

8.3.1 Arealbruk

Omradeplanen legger til rette for transformasjon av bebyggelsen i sentrum med blandet arealbruk for
bl.a bolig, neering og tjenesteyting. Det blir lagt til rette for etablering av havnepromenade, nye
offentlige mateplasser/torg, ny neering- og handelsvirksomhet, offentlige tjienester og
servicefunksjoner.

Planen legger til rette for etableringen av flere nye leiligheter i sentrum av Lyngseidet, samt nye
byggeomrader for konsentrert smahusbebyggelse i Gieeverlia, langs Parkveien (ved Coop) og pa
Fredheim. Eksisterende boligomrader dpnes opp for en videreutvikling med noe hgyere utnyttelse.

Bestemmelsesomrade #1 definerer en sentrumssone. Formalet med bestemmelsesomradet er & gi
noen felles faringer for hvordan disse sentrale arealene skal utvikles. Dette inkluderer krav til
bebyggelsen og til ubebygde areal pa den enkelte tomten. Det er gnskelig at utearealene i omradet far
en mer helhetlig utforming tilpasset mennesker og ikke biler.

8.3.2 Byggehgyder, byggegrenser og utnyttelsesgrad

| formingsveileder og bestemmelser blir det angitt byggehgyder for bebyggelsen. Byggehgyden blir
enkelte steder gitt ut fra tilstatende veg, mens den andre steder blir gitt ut fra terrenget. Byggehgyde
og antall tillatte etasjer varierer innenfor planomradet ut fra bade det naturlige landskapet, kulturmilja
og kulturlandskap, og eksisterende bebyggelse. Der det ikke er angitt byggehgyde, er eksisterende
byggehgyde maksimal byggehgyde for formalet.

Der det ikke er angitt byggegrenser i plankartet, falger byggegrensene formalsgrensen.

Et av hovedgrepene i planen er en tett og kompakt bebyggelse med god kontakt med naturen.
Tettheten er hgyest i senteromradet. Utnyttelsesgraden er vist ulikt ut fra hva som er vurdert som mest
hensiktsmessig i de ulike omradene. % BYA er gitt i de omrader der det er hensiktsmessig & sikre en
god strgkskarakter, da det viser samspillet mellom det tillatte bebygde volumet og tomtestarrelsen.
Det er derfor gitt % BYA for omrader der det er regulert frittliggende og konsentrert
smahusbebyggelse. | sentrumsomradene er det mer hensiktsmessig & sette en grad av utnytting som
sier noe om forholdet mellom tillatt bruksareal og tomtestgrrelse. Her er det derfor gitt faringer for
prosent bebygd areal % BYA.

8.3.3 Frittliggende smahusbebyggelse

BFS1- BFS13

Planen viderefgrer eksisterende felt for boligbebyggelse, med en utnyttelsesgrad som gir rom for
videreutvikling uten krav om reguleringsplan. | lllustrasjonsplanen blir det vist en utbygging med maks
utnytting innenfor omradene og en utbygging med en grann karakter med gode uteareal. Det er vist
prinsipp for utbygging av to av omradene i formingsveilederen: BFS8 og BFS9.

BFS8

BFS 8 er eksisterende bebyggelse langs Parkveien. Arealet reguleres til frittliggende bolig, og inngar i
hensynssonen for den samiske kirkegarden. Ved videreutvikling av eksisterende boligbebyggelse i
BFS8 langs Parkveien, blir det &pnet opp for at det kan etableres totalt 20% naering innenfor formalet.
En eventuell etablering av naering skal skje i farste etasje mot veg o_SKV3. Tilkomst til boligene skjer
via 0_SKV3 vist i plankartet med avkjgrselspiler. Bakhage for boligene etableres mot sgr, opp mot
grensen til BFS9.

BFS9

Reguleringsplanen legger opp til en videreutvikling av BFS9 med frittliggende eneboliger. Total
utnyttelsesgrad er %BYA= 25 %. Boligene kan etableres med to etasjer, med lgsning for parkering pa
egen tomt. Det skal etableres et felles lekeareal som vist i formingsveilederen.
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bolig-frittk
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Figur 27 Utklipp fra plankartet som viser BFS8 og BFS9

8.3.4 Konsentrert smahusbebyggelse

BKS1

BKS 1 eksisterende boligbebyggelse i Giseverlia. Omradet blir regulert til konsentrert boligbebyggelse.
Det er gitt en hayere utnyttelse av omradet i reguleringsplanen enn den utnyttingen som er der i dag.
Dette gir mulighet for en videreutvikling og transformasjon av omradet. lllustrasjonsplanen viser mulig
fremtidig utbygging med smahus med omliggende leke og uteomrader. Ved videreutvikling av omradet
skal dette ses i sammenheng med regulerte formal pa BKB1 og BKS2. Innenfor naboomradet o_G2,
#2 skal det etableres skibro. For & sikre en hensiktsmessig og helhetlig utbygging av Giseverlia er det
satt krav om at skibroen og grusede gangstier innenfor #2 skal sikres opparbeidet far ferdigstillelse.

BKS2

BKS2 er et nytt boligomrade i Giseverlia. Omradet reguleres til konsentrert boligbebyggelse

med %BYA = 20%. Bebyggelsen falger terrenget og skal etableres med tre etasjer. Boligomradet skal
bygges ut med et felles parkeringsanlegg og romslige fellesomrader mellom boligene, etter prinsipp
vist i formingsveileder. Det sikres areal til barn og unge sentralt plassert. Som med BKS1 er det gitt
rekkefglgekrav som sikrer at skibro innenfor o_G2, #2 og grusede gangstier skal sikres opparbeidet
for ferdigstillelse.

gronnstruktur
4.1 daa

BKS2
bolig-kons.
11.2 daa

#1

Bl

b. byg/anlegs
loa

e e oy FENTS =7 BKBT \ |
e vl e — "___—'__1% ---:mmﬁm{"“‘"ﬁ
—= o KV J BHI1 % 1.6.daa " |

FigUT28 Utklipp av plankartet som viser planlagt bebyggelse i Gigeverlia
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Figur 29 Omrade BKS2: lllustrerende prinsippsnitt fra formingsveileder.

BKS3o0g BKS4

BKS 3 og BKS 4 er i dag ubebygde omrader langs Parkveien. Omradene reguleres til konsentrert
bolighebyggelse med en %BYA = 30% og en bebyggelse med maks tre etasjer. Boligomradet
omkranser Prestegarden pa LKM1. Det er sikret en turvei o_GT3 mellom BSK3- BSK4 og LMK1.
Turstien sikrer kobling med det grgnne draget fra Prestelvparken og gir en god overgang mellom de
private boligomradene og Prestegarden. Ved utbygging av BKS3 og BKS4 skal turstiene o_GT2-
0_GT4, lekeplassen f_BLK, og felles parkeringsplass pa f_SPP2 sikres opparbeidet fgr ferdigstillelse.
Formingsveilederen gir prinsipper for mgneretning. Mgne skal fglge parallelt med o_SKV3 og f_SV17.
Tilkomstvei til boligene p& BKS3 og BKS4 skijer dirkete fra 0_SKV3 og f_SV17 som vist med pil i
plankart og skissert i illustrasjonsplan og formingsveileder.
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!hw boligsmeida
P

Slittemark

Figur 30 Reguleringsplan og prinsipp for utbygging for BKS3 og BKS4
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Figur 31 lllustrerende snittoppriss for BKS3-BKS4, som vist i formingsveilederen
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BKS5 - BKS7

BKS5 - BS7 er nye omrader for boligbebyggelse sgr i planomradet, pa nedsiden av Strandveien
0_SKV5. Innenfor BKS6 er det i dag én eksisterende bolig. Omradet reguleres til konsentrert
boligbebyggelse med en %BYA= 31 %. Det er sikret gode trafikktrygge koblinger for gdende og
syklende til sentrumsomradet bade med fortau pa o_SF13-0_SF15 og med havnepromenade

0_SGG3. Lekeplass f BLK?2 er felles for BSK5-BSK7 og skal veere sikret opparbeidet far
ferdigstillelse. Boligene har parkering pa egen tomt. Det skal foreligge geotekniske undersgkelser for

BSK5- BSKY7 far tillatelse til tiltak.

f SV34 og f_SV35 er tilkomst og snuhammer for boligene i BKS5. Det er gitt bestemmelser som sikrer
at disse ikke blir benyttet til parkering. Fareomrade for flom omfatter deler av BKS5. Det er derfor satt

om at det skal gjgres seerlige tiltak ved oppfaring av nye bygg for a redusere konsekvensene av en

flodbglge.

O \' ¢ :‘%
\\ y

e

o

Naust

167 LRI
t.‘ 1 / a -
‘:cm% aa\mg

X

& > NVE BOLIGER

Figur 32 Reguleringsplan og prinéipp
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8.3.5 Forretning, tjenesteyting, kirke /annen religionsutgvelse

Eksisterende dagligvarebutikk (Coop) blir regulert til gjeldende bruk med formal BF1, forretning.
Sykehjemmet BOP1, Radhuset BOP2 og kirken BR1, reguleres til eksisterende bruk. Det samme blir
eksisterende forsamlingslokale innenfor BFL1.Det blir regulert et nytt areal for etablering av
forsamlingslokale pd BFL2.

\ I\ X X / D A F =

Figur 34a Utklipp fra reguleringsplankart som viser forsamlingslokale pa éFLZ. Figur 3b viser en visualisering av
nytt forsamlingslokale med god kontakt med havnepromenaden og sjgen.

8.3.6 Neeringsbhebyggelse, bensinstasjon og hotell

Neeringsomradene vest i sentrumsomradet blir regulert til naeringsforméal. BN1 — BN4. BN1 blir regulert
til eksisterende bruk, mens BN2 — BN4 gir mulighet for nybygg og hgyere utnyttelse enn i dag Dette er
vist i illustrasjonsplanen. Det er ogsa avsatt et mindre formal til naeringsbebyggelse innenfor
sentrumssonen, BN5. BV1 er eksisterende bensinstasjon. Gjennom omradeplanen blir denne regulert
til gjeldende bruk.

BH1-BH3 er avsatt til hotellformal. Dette er allerede bebygde omrader der det gis mulighet for videre
utvikling.

8.3.7 Avlgpsanlegg, annen bygg/anlegg, uthus/naust/badehus, energianlegg
Det er satt av areal for avlgpsrenseanlegg BAV ved torget. BAV tilrettelegges for flerbruk bl.a med
offentlig tilgjengelige toalettfasiliteter, serviceanlegg for gjestehavn o_SK2 og pausefasiliteter for taxi.

Slippen reguleres til BAS1- annen type bygg/anlegg. Det tillates etablert svingbro over slippen som
kobler o_SGG2 og 0_SGG3. Dette er vist i illustrasjonsplan.

Eksisterende naust i havneomradet blir reguler til eksisterende bruk innenfor BUN1.
Det er satt av areal til etablering av energianlegg tilknyttet havnedriften /havneomradet pa BF1.
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Figur 35 Plankartet viser slippen regulert til annen type bygg og anlegg
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Promenade del 2

175,2 m?

Brygge/Gjestebrygge/ Reketrapp etc.

Gjestebrygge

Kaihus gjestebrygge
Batdrag
Prestelva med fisketrapp

angbro, Promenaden. dreibar for slippbruk.

IR = / I

‘Figur 36 lllustrasjonsplanen viser omradet rundt slippen med serviceanlegg for gjestehavn, fisketrapp ved utlgpet
av elven og gangbro over slippen.

Figur 37 Visualisering av omradet rundt slippen som viser omradet utbygd med svingbro kai og gjestehavn

8.3.8 Lekeplasser BLK 1-BLK 2

f_BLK1- f_BLK2 reguleres til lekeplasser. Disse skal utbygges ved etablering av tilstgtende
boligomrader. | tillegg til regulerte lekeomrader som vises i plankart skal det sikres lekeplasser for alle
nye boligfelt, BKS, samt et offentlig lekeareal innenfor o_ST1. Lgsninger for BKS2 og o_ST1 er vist i
formingsveilederen.
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8.3.9 Kombinerte formal

De kombinerte formalene er hovedsaklig lokalisert i sentrumsomradet ved havnen, og omfatter bl.a.
regulerte formal for kombinert bebyggelse og anlegg, bolig/forretning og bolig/forretning /kontor. Ved
enkelte av de kombinerte formalene er det gjort en spesifisering av hva slags bruk som ligger inn
under reguleringsformalet i bestemmelsene.

BKB1

Det gamle sykehjemmet pa Lyngseidet er regulert til BKB1 kombinert bebyggelse og anlegg. Innenfor
formalet tillates det hotell/overnatting, bevertning og bolig. lllustrasjonsplanen viser lekeareal pa
sgrsiden av eksisterende bebyggelse. Videre utvikling av BKB1 skal ses i sammenheng med
naboomradet BKS1.

BKB2-BKB3

Giaevergarden er regulert til kombinert bebyggelse og anlegg. Flere av byggene innenfor omradet er
fredet, og omradet omfattes av hensynssone for kulturmiljg. Plankartet vises bygg og anlegg som skal
bevares. Omradet reguleres til eksisterende utnytting, og apnes opp for at det kan benyttes til bolig,
hotell/overnatting og bevertning.

BKB4
BKB4 er eksisterende bygg langs Stigenveien o_SKV5. Det blir lagt opp til at omrade kan benyttes til
varierte formal bolig, hotell/overnatting og bevertning.

BKB5

BKBS5 er eksisterende bebyggelse langs Parkveien o_SKV3. Omradet er regulert til kombinert formal
for kontor og tjenesteyting. Ved videreutvikling av omradet skal det sikres et tydelig skille mellom
parkeringsareal og gang- og sykkelveg SGS6

BKB6, BKB10, BKB13 og BKB17

BKB 6 og BKB10 reguleres til kombinert formal bolig/forretning. Byggenes farste etasje skal benyttes
til forretningsformal med inngang direkte fra gateplan til neeringsareal, men de gvrige etasjene
benyttes til boligformal.

BKB7
Innenfor BKB7 tillates det etablert kombinert formal med bolig, forretning og kontor. Det skal ikke
etableres boliger i byggets farste etasje.

BKBS8
BKBS er det gamle bakeriet pa Lyngseidet. Omradet blir regulert til kombinert formal for forretning,
kontor og tjenesteyting. Eksisterende bruk av bygget tillates viderefart.

BKB9

BKB9 er regulert til kombinert formal for naering og tjenesteyting. For videreutvikling av omradet er det
satt krav til detaljregulering. Gjennom bestemmelser og formingsveileder er det satt krav til at siktlinjer
fra havnen, mot BKB2 Gisevergarden, skal opprettholdes.
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Figur 38 a Utklipp fra formingsveile siktakser over BKB9. Figur 30b BKB9 i reguleringsplankartet
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BKB11, BKB12

BKB11 og BKB12 er regulert til kombinert formal naering og tjenesteyting. Gjennom bestemmelser er
det apnet opp for at nye tiltak innenfor BKB11 og BKB12 kan framsta som ett bygningsvolum med
giennomgang for havnepromenaden o_SGG3. Bestemmelsen sikrer at giennomgang skal holdes
apen og tilgjengelig hele dagnet og til alle arstider.

med ett bygningsvolum og gjennomgang for havnepromenaden.

BKB14

Innenfor BKB14 tillates det videreutvikling av eksisterende bygg med kombinert formal for bygg og
anlegg. Det &pnes opp for etablering av forretning, kontor, tjienesteyting og bolig. Det er sikret gode
forhold for sentrumutvikling og forbindelser pa gateplan mot o_SGG13 ved at fgrste etasje sikret
benyttet til publikumsrettede funksjoner. Boliger skal etableres med inngangsparti fra gst og henvende
seg til den offentlige vegen o_SV21.

| illustrasjonsplanen er det vist et bygg med to volum fra andre etasje, og ett sammenhengende volum
pa gateplan. Parkeing kan etableres i farste etasje, pa baksiden av de utadrettede funksjonene péa
gateplan.
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Figur 40 Utklipp fra plankart og illustrasjonsplan

BKB15, BKB16, BKB19
Innenfor BKB15 og BKB19 tillates det videreutvikling omradet med kombinert formal for naering/
tjenesteyting.

BKB18

Omradet reguleres til blandet forma bolig og neering. Forretning tillates etablert i ferste etasje, med
aktive fasader ut mot Strandveien. Total BYA er satt til maksimalt 60%, og maksimal byggehgyde malt
fra 0_SKV5 er 11,7 meter. Gardsrom for boliger etableres pa baksiden av byggene, mot sgrvest.
Parkering etableres i felles garasjeanlegg med tilkomst fra o_SV21, etter prinsipp gitt i
formingsveileder. Boliger kan ha balkonger mot sjgen etter prinsipp beskrevet i formingsveileder.
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Figur 41 Utklipp fra plankart og formingsveileder som viser utbygging innenfor BKB1

8.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Omradeplanen legger til rette for tiltak som er med pa & redusere farten pa trafikken gjennom sentrum.
Dagens vegsystem blir i stor grad oppretthold, men med nytt gatesnitt, og en ny rundkjgring. Det blir
lagt opp til interne gangsystem og bedre forhold for gdende og syklende. Prinsippene for dette er
skildret i fomingsveilderen.

0_SKV1 Kjosvegen

Kjosveien blir regulert med eksisterende trasé, men eksisterende kryss i vest foreslas omregulert til
rundkjaring. Det har vaert gjort en rekke vurderinger knyttet til kryssutforming, og man har etter dialog
med Vegvesenet landet pa en rundkjgring med ytre radius pa 18,5 meter, men en trafikkay med
radius pa 7,5 meter. Selve vegen har en bredde pa 7,5 meter. Det er planlagt fartsgrense pa 30 km/t
fra Strandveien og opp til avkjgrsel til BKS2 Giaeverlia, 40 km/t til planlagt rundkjgring, og 60 km/t fra
rundkjgring og @st mot Eidebakken, a trdd med faringer fra formingsveilederen.

0_SKV2 Strandveien

Hovedvegen gjennom Lyngseidet, Strandveien, blir regulert til veg o_ SKV2. Veien strammes opp og
forsterkes som Lyngseidets sentrumsgate med definerte plasser for gateparkering o_SPP14-
0_SPP18, 0_SPP13 og o_SPP7. Gang og sykkelvei SGS7 og fortau SF16 kobles med eksisterende
gang og sykkelvei fra sgr. Vegbredde er 6 meter, med 30 km/t fartsgrense.

Fortau blir regulert langs Strandveien ved BKS5, BKS6 og BFS11. Ved BKB19 blir det regulert
gangveg/gangareal/gagate innenfor omraddene o_SGG7- 0o_SGG14. Det blir lagt til rette for et sentralt
stopp for kollektivtrafikk innenfor formal SKH2. Fortausbredde er i hovedsak 2,8 meter, men grunnet
bratt terreng, samt eksisterende bebyggelse, vil SF13, 14 og 15 vaere noe smalere. Sgrgédende
kollektivtrafikk har stopp i veien som vist i illustrasjonsplanen. Avkjgrsler fra Strandvegen blir tydelig
definert i plankartet.
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Figur 43 Prinsippskisse pa utforming fra formingsveileder

0_SKV3 Parkveien

Parkveien, o_SKV3, blir ogsa strammet og regulert med fortau SF1-SF8 og langsgaende
gateparkering pa f_SPP2 og f_SPP3. Veibredde er 5 meter, og fartsgrense 30 km/t. Fortausbredde er
2,8 meter.

0_S1 og o_S2 Fergekaien

Fergekaien blir regulert til eksisterende bruk. Det er sikret opparbeidelse av havnepromenaden
0_SGG1 mellom o_SK1 og o_SK2. lllustrasjonsplanen viser holdeplass for buss pa fergekaien. Dette
er i plankartet regulert som SKH1.

Fortau, gang- og sykkelveg, gangveg/gangareal
Omradeplanen sikrer areal til gdende langs alle de store vegene, men det er litt ulik karakter.

For sentrumssonen er det regulert inn gangveg/gangareal pa begge sider av Strandveien. Dette har
utgangspunkt i at arealene har ulik bredde og karakter i ulike deler av omradet. Disse forméalene skall
opparbeides som gangsoner og sikre gode overganger til tilliggende bygg og byrom. Strandveien
nordover og sgrover fra sentrumssonen tilrettelegges med fortau.

Langs Kjosvegen opprettholdes eksisterende gang- og sykkelveg. Langs Parkveien og langs
Stigenveien er det regulert inn fortau. Fortauet langs Parkveien er opparbeidet.

Havnepromenade og torg

Et av de mest sentrale grepene i omradeplanen er a reetablere kontakten med havneomradet og
skape nye mgteplasser i senteromradet langs strandsonen. En sammenhengende havnepromenade
0_SGG1- o_SGG3 blir regulert langs hele sjgfronten. Tilknyttet havnepromenaden etableres det torg
pa o_ST1- o_ST2, og offentlige kaiareal p& o_SK1 og o_SK2. De nye torgene, havnepromenaden og
slippen BAS1 sikrer ny allmenn tilkomst ned til sjgen og nye mgteplasser for innbyggere og
besgkende pa Lyngseidet.
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Figur 45 Visualisering regulert havheomrade

Kai 0_SK1-0_SK5
Omradeplanen legger til rette for etablering av to nye kaier i sentrumssonen, o_SK2 og o_SK3. 0_SK2

skal opparbeides i tre og ha funksjon som gjestehavn. Utbygging av kaien skal ses i sammenheng
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med utformingen av torget o_ST1 som skal tilrettelegges for utlegging av smabat. Det skal etableres
servicebygg i BAV1 i tilknytning til gjestehavnen.

Den nye kaien innenfor areal o_SK3 skal ses i sammenheng med utvikling av havnepromenaden
0_SGG3, og holdes apen og tilgjengelig for allmennheten. Kai og tilliggende gangareal skal
dimensjoneres og opparbeides slik at det er mulig & legge til kai for bater opp mot 30 meter og det
skal sikres en god overgang mot torget o_ST2.

Eksisterende kaier innenfor o_SK1, o SK4 og o_SK5 skal viderefgres-
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Flgur 46 Vlsuallserlng av regulert kai innenfor arealformalet 0 SK3

Kollektivtransport, SKH1 og SKH2

Planen sikrer holdeplass for kollektivtransport innenfor i SKH2. Det blir ogsa lagt opp til
kollektivholdepass SKH1 ved ferjekaien. lllustrasjonsplanen viser prinsipp for etablering av holdeplass
for buss.

Parkering

Parkering blir i prinsippet lgst for hver enkelt tomt, men med mulighet for & gjare avtale om frikjap pa
offentlige parkeringsplasser. Planen sikrer parkeringsplasser i sentrum pa tydelig definerte areal.
Langs Strandveien o_SKV5 og Parkveien o_SKV3 er det lagt til rette for parkering som langsgaende
og tversgaende gateparkering, samt parkeringsplasser. Formingsveilderen angir prinsipp for parkering
i sentrumsomradet.

Det er lagt opp til at alle parkeringsplasser innenfor bestemmelsesomrade #1 sentrum skal brukes
som offentlige tilgjengelige parkeringsplasser. Unntaket fra dette er parkeringsplass f_SPP12 som er
felles for de eiendommene som er angitt i bestemmelsene.

Parkeringsplasser som innenfor et byggeformal tilhgrer dette formalet. Dette gjelder ikke parkering
utenfor radhuset, arealformal BOP2, hvor parkeringsplasser skal vaere offentlige.

8.4.1 Grgnnstruktur

Grgnnstruktur, turveier og skibro

Planen sikrer grgnne forbindelser fra kjerneomradet ved Prestelvparken, til fiorden og fiellomradene
rundt bygda. Prestelvparken blir regulert til grannstruktur - park o GP1-2. Elven og dammen er
regulert til VNV1. Hensynssone for flom og hensynssone for kulturmiljg ligger over deler av
parkomradet.
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Reguleringsformalet tydeliggjer og forsterker Prestelvparkens funksjon som tettstedets sentrale
grenne mgtested og rekreasjonsomrade. Bestemmelsene apner opp for tilrettelegging for opphold,
aktivitet og rekreasjon til varierte aktiviteter i parken, mellom annet et mindre amfi, treningsanlegg og
lekeapparater for barn. Dette er ogsa vist i illustrasjonsplanen.

Figur 47 Utklipp fra plankartet

Parken strekkes fra fjord til fijell med tydelige forbindelser og god kontakt til de omkransende
grgntomrader og fiellandskapet. En hovedmalsetting er i planen er & utbedre grgntaksen bade for
kryssing, vedfinning og stistandard. Gjennom planen blir det innenfor bestemmelsesomrade #2 lagt
opp til etablering av en ski og gangbro som forbinder Prestelvparken med o_G2. Denne kobler
sentrumsomradet og Prestevparken med de omliggende fjellomradene i nord. Skibroen er vist skissert
i illustrasjonsplanen, med bestemmelser som gir at utforming kan justeres innenfor
bestemmelsesomradet i videre detaljering.

Koblingen til fijorden blir sikret ved regulering av elvelgpet VNV1-VNV2 som renner gjennom parken
og videre ut i fiorden. Elvelgpet mellom parkdammen og fjorden blir sikret dpen og tilgjengelig.
Parkens rolle som gkosystem for bade flora og fauna styrkes ved at det etableres en laksetrapp
innenfor VNV2, fra slippen BAS1 og under Strandveien o_SKV5. Det er planer om at elva og
laksetrappen ogsé oppgraderes til & fungere som flomvern. Elevelgpet i nord blir reguler til VNV3 —
VNV5 og sikres apen og tilgjengelig fra fiell til fjord.

| sar blir det regulert gangforbindelser GT2 og GT3 mot Prestegarden og videre mot Skihytta. GT3
skal opparbeides som skilgype pa vinterstid.
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Figur 48 a Stier ved Prestegarden. Figur 35b lllustrert skibro i illustrasjonsplan

Vern av kulturmiljg, LKM1 og LKM2

Prestegarden blir sikret bevart gjennom formal LKM- Vern av kulturminner og kulturmiljg og reguleres
til dagens bruk. De nye turvegene GT3 og GT4 sikrer gode overganger mellom LKM og nye
boligomrader pa BKS3 og BKS4.

8.5 Sjpomrader
Planomradet omfatter arealer i sj@. Sjgarealene blir regulert til formal for farled, havneomrade i sjg,
smabathavn og friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone.

Farled VF1
Omrade for farled VF1 er areal for ferjetrafikk. Arealet skal holdes apnen og tilgjengelig, og det er ikke
tillatt med utlegging av flytebrygger, utliggere el.l. innenfor formalet.

Havneomrade i sjg VHS1- VHS2
Innenfor VHS1- VHF2 er det tillatt med etablering flytebrygger etter prinsipp vist i illustrasjonsplan.

Smabathavn VS1 - VS2

Det er satt av to omrader for smabéathavn i plankartet. VS1 skal tilrettelegges som en gjestehavn som
er apen og tilgjengelig for allmennheten. Det skal sikres gode overganger mot kaien o_SK2 og torget
0_ST1. Fellesanlegg for besgkende i gjestehavnen etableres innenfor BAV1. Utforming av
smabathaven skal fglge prinsipp i illustrasjonsplanen.

Smabathavnen p& VS2 er eksisterende smabathavn. Landarealet av smabathavnen er regulert VS3.
Parkering for brukere av smabathavnen skal skje innefor VS3.

Naturomrade i sjg og vassdrag VNV1- VNV5
VNV1- VNV5 er eksisterende elv/bekkefar som blir holdt &pen og tilgjengelig. Det er tilatt med
etablering av fisketrapp i VNV1 og VNV2.

Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone VFS1- VFS2

Havneomradets sgrlige og nordlige del, samt strandsonen pa land blir regulert til o_VFS1- o_VFS2
friluftsomrade i vann og strandsone. Innenfor VFS1 tillates det etablert strandsti.
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8.6 Hensynssoner og bestemmelsesomrader

Plankartet omfatter fglgende hensynssoner:
Faresone- Flomfare

Sikringssone- frisikt

Bevaring av kulturmiljg

Bandlegging etter lov om kulturminne

Plankartet omfatter ogsa avgrenset areal satt av til bestemmelsesomrade #1 og #2.

8.6.1 Sikrings, stgy og faresoner

H320_1 og H320_2

Lyngseidet ligger i et omrade som har risiko for & bli rammet av en flodbglge ved et fiellskred fra fiellet
Nordnes. Det ble i 2017 utarbeidet rapport fra NGI Flodbglger etter fjellskred i Lyngen (NGI, Rapport
nr. 20170309-01-R) med beregning av oppskylling av skred i senteromradet pa Lyngseidet. Rapporten
er grunnlag for hensynssonene for flomfare. Store deler av havneomradet pa Lyngseidet ligger
innenfor hensynssone for flomfare. H320_1 er hensynssone for oppskylling ved en arlig sannsynlighet
pa 1/1000 og H320_2 er hensynssone for oppskylling ved en arlig sannsynlighet pa 1/5000.

Frisiktsoner
Der det er ngdvendig a ta hensyn til bla trafikksikkerhet er det regulert inn frisiktsoner.

8.6.2 Kulturminner og kulturmiljg

Det er gjennomfgrt en konsekvensutredning for kulturminne i forbindelse med utarbeidelse av
omradereguleringsplanen. Denne ligger som grunnlag for bade arealbruken og hensynssonene som
er gitt i plankartet.

H730_1 - H730_4 Sone for bevaring av kulturmiljg

Pa Lyngseidet er det flere bygg som er vedtaksfredet og som er av nasjonal verdi, og bygg som har
verneverdi. | plankartet er disse byggene angitt med linje som viser kulturminner som skal bevares.
Dette omfatter kulturminnene:

H730_1: Gisevergarden gnr.85 brn.58

H730_2: Det gamle bakeriet gnr. 85 brn 15

H730_3: Lyngen kirke

H730_4- H730_6: Stabburet, forpakterboligen og driftsbygningen

H570_1 - H570_3 Bandlegging etter lov om kulturminne

Det er satt av tre omrader med hensynssone der det er bandlegging etter lov om kulturminne. Dette
omfatter:

H570_1: Gieevergarden med hage

H570_2: Lyngseidet kirkegard - Samisk kulturminne

H570_3: Prestegarden

8.6.3 Bestemmelsesomrader
| plankartet er det angitt to bestemmelsesomrader der det er knyttet seerlige bestemmelser.

#1 Sentrumsomradet: Bestemmelsene angir mellom annet krav til ny bebyggelse, allmenn
tilgjengelighet pa ubebygde areal, definering av type forretning som tillates, og bestemmelser om
parkering.

#2 Skibro: Gjennom bestemmelsene blir det &pnet opp for etablering av skibro innenfro
bestemmelsesomradet.
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D5 %
Figur 49 Hensynssoner og bestemmelsesomrader i plankartet. Bestemmelsesomrader er markert med rgd str

Faresone for flom er markert med rad skravur
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9 Konsekvenser og virkninger av omradeplanen

9.1 Overordnede planer

Omradeplanen for Lyngseidet falger opp nasjonale og regionale planer og faringer. Planforslaget
fremmer nasjonale retningslinjer for klimagassutslipp ved & tilrettelegge for mindre biltrafikk i sentrum.
Dette kan ogsa sees i sammenheng med nasjonale planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging, da man har veert bevisst pa samspillet mellom verdiskapning og nzeringsmiljg,
tilstrekkelig boligbygging, trafikksikkerhet, og effektiv trafikkavvikling under hele planprosessen.

Planen legger opp til en konsentrert arealbruk i kommunesenteret pa Lyngseidet og erstatter tidligere
planer innenfor planomradet.

9.2 Lyngseidet som senteromrade

Omradeplanen har positive konsekvenser for Lyngen som senteromrade. Gjennom omradeplanen blir
det sikret en variert arealbruk innenfor et konsentrert omrade, med boliger, kontor, forretning, hotell og
offentlig tienesteyting. Grepene som blir gjort i de ulike delomradene er med pa a tilrettelegge for nye
servicefunksjoner og at eksisterende skal ha stgrre grunnlag for sine tjenester.

Nye torg, havnepromenade og tydeligere definering av parken som hjertet i Lyngen, gir omrader for
opphold og aktivitet der mennesker kan mgtes og som fremmer liv og aktivitet i sentrumsomradet.
Gode uterom er positivt for handel, neering og andre private og offentlige servicefunksjoner. | sentrum
blir det sikret aktive fgrsteetasjer mot gater og torg som fremmer gateliv. Parken og elvedraget blir
sikret med gr@nne armer ut mot omliggende bla og granne naturomrade. Slik blir Lyngseidet det
naturlige sentrum bade som startpunktet og sluttpunktet for friluftsliv og aktivitet, og for handel og
servicetilbud.

9.3 Bolig

Omradeplanen legger opp til nye boligomrader og en videreutvikling av eksisterende boligomrader.
Det er lagt opp til en utvikling med varierte boligformer fra konsentrerte smahus til leiligheter. Slik blir
det rom for varierte boformer og rom for familier i ulike livssituasjoner.

9.4 Landskap og terreng

Gjennom omradeplanen blir det sikret grep som gjar Lyngseidet bedre forankret i sine omgivelser med
grgnne turveier, havnepromenade og park. Omradeplanen sikrer en utvikling som spiller pa de
kvalitetene som er i eksisterende natur, terreng og bebyggelse. Siktlinjer til viktige bygg og
landskapselement blir sikret. Formingsveilederen, som er utarbeidet sammen med omradeplanen, gir
faringer for en fremtidig utvikling med gode Igsninger for landskap og terreng.
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Figur 50 Visualisering som viser fiernvirkinger av omradereguleringsplanen

9.5 Arkitektur og estetikk

Omradeplanen bygger videre pa de kvaliteter som Lyngseidet har i arkitektur og estetikk, og gir
fgringer som bygger opp under dette. Gjennom omradeplanen er det utarbeidet en formingsveileder
som sikrer at Lyngseidet blir bygd ut med gode kvaliteter i bygg og uterom. Viktige siktlinjer og akser
blir opprettholdt og forsterket.

Det er lagt opp til hgyder som spiller pa lag med eksisterende bebyggelse pa Lyngseidet.

9.6 Kulturminne og kulturmiljg

Det er gjennomfart konsekvensutredning (KU) for vurdering av konsekvenser for kulturminner og
kulturmiljg. Gjennom KU kommer det frem at det er liten samlet konsekvens ved en utbygging der
man tar hensyn til sentrale kulturminner.

Planen har positive konsekvenser for kulturminnene pa Lyngseidet. Planen legger opp til ny bruk som
er med pa & fremheve kulturminner som viktige elementer i landskapet og fremmer fglelsen av
historie, tidsdybden og seerpreg. Kulturminnene blir gjiennom omradeplanen sikret benyttet og
fremhevet som en ressurs og som identitetsskapende faktor i den videre stedsutviklingen.

Gjennom planen blir det lagt vekt pa & fremme eksisterende skjulte elementer som ny verdi for
tettstedet, et eksempel pa dette er grepet med pé a fremheve slippen. Tromsg Museum har gjort en
marinarkeologisk vurdering av planforslagets konflikt med kulturminner under vann. Det er vurdert at
planlagte tiltak har liten konflikt med dette.

9.7 Folkehelse, friluftsliv, barn og unge

Planen har positive konsekvenser for reduksjon av stgy i Lyngseidet. Miljggate i Parkveien og
Strandveien er med pa & redusere fart og dermed ogsa stay knyttet til fylkesveien. Det er sikret
lekearealer bade i boligomradene, i parken og pa torget. Nye uformelle mgteplasser vil veere med pa a

oke folkehelsen pa Lyngseidet. Det er lagt vekt pa & sikre gode interne gangveier som er med pa a
gjgre det lettere for bosatte og besgkende pa Lyngseidet & ta i bruk gange eller sykkel.

Omradeplanen vil ha positive konsekvenser for barn og unge, bade ved & sikre trafikktrygge

omgivelser og ved at det legges til rette for god tilgang til blagrenne omrader. Nye boligomrader er
sikret utbygd med lekeareal.
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9.8 Gaende

Omradeplanen har positive konsekvenser for myke trafikanter i Lyngseidet. Gjennom omradeplanen
blir det regulert romslige fortau, gangareal og definerte parkeringsareal som gir tydelige og tygge
gangforbindelser og et godt miljg for myke trafikanter. Nye gangforbindelser langs havneomradet, nye
torg og grenne forbindelser pa tvers farer til bedre forhold for gaende i senteromradet.

9.9 Trafikk og infrastruktur

Omradeplanen vil ha har positive virkninger for trafikk og infrastruktur. En oppstramming av
Strandveien og Parkveien med nytt gatesnitt og definerte parkeringsareal vil veere med pa & redusere
farten gjennom sentrum og gjare det lettere for bade kjgrende og gdende & vite hvem som har
prioritet.

9.10 Naturmangfold

Planomradet er hovedsakelig et bebygd omrade. Det er gjennomfgrt KU for vurdering av
omradeplanens konsekvenser for Naturmangfoldet. Det nye boligomradet i Giseverlia er vurdert til &
ha med hgyest negativ konsekvens ved at man bygger ned engareal og at menneskelig aktivitet vil
gke i omradet. Sikring av Prestelvparken som grantomrade, med fisketrapp i elven har positiv
konsekvens for naturmangfoldet.

9.10.1 Vegetasjon
Planen regulerer et eksisterende jordbruksareal til bolig. Dette har negative virkinger for den lokale
vegetasjonen innenfor dette feltet. Planen har ellers ingen vesentlige konsekvenser for vegetasjon.

9.10.2 Artsmangfold
Planen har ingen vesentlige konsekvenser for artsmangfold.

9.11 Friluftsliv og rekreasjon

Planen har positive konsekvenser for mulighetene for friluftsliv. Planen sikrer bedre tilgjengelighet til
eksisterende friluftsomrader. Parken og elvedraget blir bevart og forsterket som ressurs og
rekreasjonsomrade midt i Lyngseidet.

9.12 Konsekvenser energi

Det er gjennomfgrt KU for muligheten for termiske energilgsninger for ny bygningsmasse pa
Lyngseidet. | rapporten kommer det frem at det er flere energikilder som kan veere aktuelle for
Lyngseidet. Sjgvarmebasert varmepumpeanlegg, grunnvannsvarmepumpe, solfangere og flis blir
vurdert til & ha de starste positive konsekvensene. Energibrgnn i fiell, pellets, luft-vann-varmepumpe
ble vurdert med middels positiv konsekvens. Ved oppretting av en felles energisentral for Lyngseidet,
blir det foreslatt en lgsning med sjgvarmepumpe. Ved energiforsyning pa bygningsniva anbefales at
man undersgker forholdene for grunnvannsvarme, bergvarme og solfangere. Gejnnom omradeplanen
blir det sikret at energivennlige Igsninger skal vurderes ved transformasjon av eksisterende bygg og
ved bygging av nye omrader.

Et sterkt senteromrade, med gode servicetilbud, gode forhold for gdende og boliger tett pa sentrum er
med pa a redusere bruk av bil. Et sterkt og levende senteromrade, slik omradeplanen legger opp til vil
veere med pa & redusere transportbehovet.

9.13 Renovasjon, vann og avlgp, overvann

Omradeplanen vil ikke ha virkinger for renovasjon, vann og avlgp. Gjennom omradeplanen blir parken
og elvelgpet sikret &pen som et viktig omrade for infiltrasjon for overvann.
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9.14 Risiko og sarbarhet

Det er utarbeidet en ROS analyse giennom omradeplanen. Denne tar for seg konsekvensene for
mulige ugnskede hendelser.

9.15 Forurensing

Planen har positive konsekvenser for opprydding i forurensede omrader. Planen til at legger opp at
miljggifter i sedimenter i Lyngseidet havn blir ryddet opp i forbindelse med etablering av ny kai og
smabathavn. Gjennom bestemmelsene blir det sikret at det skal gjares tiltak for & forhindre spredning
av miljggifter i anleggsaktiviteten og at man skal gjgre tiltak for & forhindre ytterligere fremtidige
forurensing.

9.16 Stgy

Mesteparten av planlagt boligbebyggelse ligger utenfor gul staysone og det vil veere mulig & etablerer
utearealer som tilfredsstiller staykravene.

9.17 Skred og flodbglge

Konsekvensene av skred og flodbglge har blitt grundig utredet gjennom omradeplanen. Det er lagt inn
faresone for flodbglge i den beregnede oppskyllingshgyden, og gjort grep for & minimere innvirkningen
av en fremtidig flodbglge som konsekvens av skred fra Nordnes.

9.18 Avtaler
Rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler skal veere forholdsmessige i forhold til utbyggingen for den
enkelte utbygger.

10 Gjennomfgring og transformasjon

| forbindelse med omradeplanen er det allerede gjennomfgrt en rekke tiltak som ikke er direkte del av
reguleringsplanen, men som har vert en viktig som en del av bade medvirkning -og
stedsutviklingsprosessen. Dette gjelder mellom annet:
- Nytt sykkelhus
- Ny bro i parken, amfi/sittebank, trening og lek i parken, hinderlaype i dammen hoppesteiner,
grill og grillhytte, grusing av siter, trampoline
- Oppgradering av parkveien med fortau.

For den videre utviklingen i Lyngseidet er det satt rekkefglgekrav for ved utbygging. Slik sikres det at
viktige tiltak tilknyttet hvert delomrade sikres gjennomfart. Utbyggingsavtaler skal sikre gjennomfgring
der det er satt rekkefglgekrav. | utbyggingsavtalen kan man innga en avtale for & fordele kostander
slik at kostandene ved utbygging er forutsigbare for utbyggere.

En fordeling av kostandene for fellesomrader kan lgses gjennom en fordelingsngkkel.
Fordelingsngkkelen kan ta utgangspunkt i f.eks Igpementer fasade, kvadratmeter utbygd areal e.l.
Partene i utbyggingsavtalen kan bidra med gkonomiske tilskudd som sikrer utbygging, eller de kan
bidra ved & utfgre arbeidet i forbindelse med utbygging.

I sentrumsomradet blir det tatt utgangspunkt i at kommunen forskutterer finansieringen av offentlige
omrader som bl.a torg og gangareal, og at private aktgrer skal bidra i «<samlepotten» gjennom en

utbyggingsavtale. Slik sikrer man en starre grad av forutsigbarhet i utbyggingen enn dersom
sentrumsomradet skal bygges ut knyttet til utvikling av de enkelte delomradene.

11 Oversikt over planmateriale, vedlegg
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11.1 Sammendrag konsekvensutredninger

11.1.1 Kulturminner og kulturmiljg

Innenfor planavgrensningen pa Lyngseidet finner vi en rekke registrert kulturminner. Foruten den
automatisk fredede kirkegarden med listefart kirke, har vi fem vedtaksfredede bygg, femten SEFRAK-
registrerte bygninger, to meldepliktige og et automatisk fredet lgsfunnsted. Bygningene i Strandveien
20 og 22, Stigenveien 3 og den gamle slippen har ogsa kulturminneverdi, og vil bli omtalt i
kulturminnedokumentasjonen.

Kartutsnittet nedenfor er hentet fra Askeladden, Riksantikvarens kartlgsning, og Miljgdata, og viser
plasseringen av de ulike kulturminnene:
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Oppsummering av konsekvenser for kulturminner i omradet, der 0-alternativet (dagens situasjon) og
utbyggingsalternativ 1 (planforslaget):
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O-alternativet Alternativ 1
Kulturminne/ kulturmiljg
Gizevergarden Ubetydelig konsekvens Liten negativ
konsekvens
Det gamle bakeriet Ubetydelig konsekvens Liten negativ
konsekvens
Lyngen prestegard Ubetydelig konsekvens Liten negativ
konsekvens
Lyngen kirkested Ubetydelig konsekvens Liten negativ
konsekvens
Lyngseidet kirkegard Ubetydelig konsekvens Liten negativ
konsekvens

Lgsfunn, Lyngseidet

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig konsekvens

Strandveien 9

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig  til  liten
negativ konsekvens

Strandveien 5

Ubetydelig konsekvens

Liten negativ
konsekvens

Strandveien 1

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig  til  liten
negativ konsekvens

Bebyggelsen langs Stasjonsbakken

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig konsekvens

Strandveien 30

Ubetydelig konsekvens

Strandveien 38

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig  til  liten
negativ konsekvens

Strandveien 41

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig  til  liten
negativ konsekvens

Bebyggelsen langs serlig  del
Strandveien

av

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig konsekvens

Strandveien 20 og 22

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig  til  liten
negativ konsekvens

Stigenveien 3

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig konsekvens

Den gamle slippen

Ubetydelig konsekvens

Middels negativ
konsekvens

Samlet

Ubetydelig konsekvens

Ubetydelig  til liten
negativ konsekvens

Konsekvensutredningen for omradeplanen for Lyngseidet sentrum viser at man har i
utbyggingsalternativet valgt & ta hensyn til sentrale kulturminner innenfor planomradet ved plassering
av ny bebyggelse, og slik holdt konsekvensene for kulturminner og kulturmiljg pa et svaert lavt niva.
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Forslag til avbgtende tiltak:

e Videreutvikling av slippen med ny bruk av eksisterende bebyggelse, samtidig som man

bevarer kontakten med sjgen, er et positivt tiltak.

e  Skilt som forteller Lyngseidets historie, og som setter de sentrale og verdifulle kulturminnene i

en sammenheng.

11.1.2 Naturmangfold

Konsekvensutredning for naturmangfold er delt opp i 5 omrader, der konsekvensen av planforslaget er

vurdert ut fra naturverdier og omfangsvurdering i hvert omrade.

Oversikt delomrader:
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Totalvurdering av konsekvenser for planforslaget:
Delomrade | Verdi Omfang
A Liten Stort negativt
B Liten — Middels Lite negativt
C Liten — Middels Lite positiv
D Middels Middels negativt
E Liten — Middels Lite negativt
SAMLET | Liten — Middels Middels negativt

Forslag til avbgtende tiltak:
Delomrade A — Gjeeverlia
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e Frarader utbygging. Hvis det skal bygges, sa bar det bygges etter alle andre regulerte boliger,
og med lavere antall enn i plan.
e Slattmarken bgr brukes ekstensivt. Den bgr slas bare en gang i aret og arealet bar ikke
gjadsles.
e Omradet bar beskyttes mot gjengroing.
Delomrade B — Prestelvparken
e Kantsonen av dammen og bekken bgr beskyttes og skjermes fra aktivitet i parken.
e Dammen og bekken bgr ikke brukes til rekreasjonsaktiviteter.
e Treer og busker i parken bgr bevares og ved beplanting bar det brukes stedsegnete arter.
Delomrade C — Prestelva
e Kantsonen av bekken bgr beskyttes med en grgnn buffersone av mellomstore og store
planter. Ved beplantning bgr det brukes stedsegnete arter.
e Det bgr vurderes om det er mulig a bygge en fisketrapp ved dammen i Prestelvparken.
e Det bgr vurderes en mer naturlig utforming av utlgpet av bekken i Eidsbukta.
Delomrade D — Prestegard pa Parkajorden
e Delomradet bar ikke brukes som boligomrade, eller bare i redusert skala.
e Engen bgr brukes ekstensivt.
e Omradet bgr beskyttes mot gjengroing.
Delomrade E — Eidbukta
e De to strandsonene helt i nord og helt i sgr av planomradet bgr ikke bebygges og integreres i
planlagte strandpromenade.
e Ved opprusting av kaikanten og bygging av strandpromenaden bgr det tas hensyn til
havbunnen.
Forslag til videre undersgkelser:
e Delomrade A bgr undersgkes av en erfaren biolog i sammenheng med deteljregulering. Det
bar undersgkes om soopparten, som er registrert i Artsdatabenken, fortsatt finnes.
e Delomrade D bgr undersgkes av en erfaren biolog i forkant av byggesak.
e Innsjgen i prestelvparken, bekken og tilgrensende kantsoner bgr undersgkes av en erfaren
biolog. Malet av undersgkelsen bgr veere & vurdere betydning av disse to vannbaserte
vegetasjonstyper for naturmangfoldet.

11.1.3 Naturressurser

Utbygging iht. planforslaget vil medfgre store konsekvenser for naturressursene i omradet. Utbygging
vil fa stgrst konsekvenser for jordbruksressursene. Selve utbyggingen vil ikke medfgre omdisponering
av store arealer, men oppstykking av teiger vil fagre til at totalt 37 daa fulldyrka mark vil gjgres uegnet
til jordbruksproduksjon.

Planforslaget vil medfare sma konsekvenser for skogbruksressursene.
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Verdi

Ingen verdi

Omfang Liten Middels Stor

Stort
positivt

Middels
positivt

Lite
positivt

Intet omfang

Lite
negativt

Middels
negativt

Stort
negativt

Konsekvensvifte: Jordbruk markert med svart stjerne, skogbruk med bla.

Avbgtende tiltak:

Utbyggingen planforslag legger opp til vil medfare at dyrka mark vil bli omdisponert, og at ytterligere
dyrka mark vil bli uegnet til grovforproduksjon gjennom oppstykking. Det er en mulighet for at
resterende jordbruksareal innenfor og utenfor planomradet vil drives videre i fremtiden. Planforslaget
slik det fremstar legger til rette for at dette kan la seg gjare. Det er derfor ikke foreslatt avbgtende tiltak
i denne utredningen.

Rapport:
Miljggifter i sedimenter- risikovurdering trinn 1 Lyngseidet havn
Akvaplan-niva AS Rapport: 8941 — 01
Dato 28.08.2017
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