REGULERINGSBESTEMMELSER PLAN 

REGULERINGSPLAN FOR HYTTEOMRÅDE PÅ ARNENGA GNR/BNR 110/3,15

Dato: .......................................................................................................12.01.11

Dato for siste revisjon: ........................................................................... 08.11.12

Dato for formannskapets behandling (sak 11/13)……………………....24.01.13

Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning (sak 15/13) ............20.02.13
I
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det området som på plankartet er avgrenset med reguleringsplangrense.
II
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er området regulert til følgende formål:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG
1.1 Fritidsbebyggelse (FB1-43)

1.2 Teknisk infrastruktur – pumpestasjon, VA trasé, Trafo

1.3 Lekeplass (privat) – lekeplass, grillplass

1.4 Lek (FLB6)

1.5 Hotell (H1)

1.6 Rorbuer (H2-4)

1.7 Garasjeanlegg (BG)

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
2.1 Kjøreveg

2.2 Parkeringsplass

2.3 Brygge

3. LNFR OMRÅDER
3.1 Friluftsområde

III

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6, jf. § 11-8 tredje ledd, er det fastsatt følgende:

HENSYNSSONER
d) Sone for båndlegging.
Båndlegging etter kulturminneloven. 

IV
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 er det gitt følgende bestemmelser til arealformål og hensynssoner i reguleringsplanområdet:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.0 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg

a) 
Bebyggelsen skal framstå som en helhet med hensyn til materialbruk og farge, i seg selv og i forhold til omkringliggende bebyggelse. Bebyggelsen skal ha god terrengtilpasning. Bebyggelsens volum og bebyggelsestype framgår av punkt 1.1 i bestemmelsene og plankart.

b)
 Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er nødvendig for å få ført opp bygninger og opparbeidet atkomstveier og biloppstillingsplasser.

c) 
Det skal utarbeides en egen plan for vannforsyning, brannvannsdekning og avløpshåndtering i samsvar med forurensingsloven og i samråd med kommunen. Denne planen skal godkjennes av kommunen.

d) 
Nye ledninger til strøm og tele skal legges i jordkabel. Ved fornying av eksisterende luftstrekk skal også dette legges i jordkabel.

1.1. Fritidsbebyggelse (FB1-43)

a) 
I områdene FB1-43 kan det oppføres hytterbebyggelse.

b) 
Maksimalt tillatt bruksareal per tomt, BRA skal ikke overstige 170 m2. Anneks/uthus/garasje skal samlet ikke overstige 50 m2. Det kan maksimalt oppføres en hytte på en tomt, pluss eventuelt uthus/garasje/anneks.
c) 
Det tillates oppført en hytte og to uthus. Bebyggelsen skal ha god estetisk utforming, og bygningenes møneretning skal tilpasses tomtens topografi på en best mulig måte. Det skal brukes natur- og jordfarger. Taktekking skal utformes med materiale med matt virkning. Bygningene skal oppføres med samordnet material- og fargebruk som gir en helhetlig virkning. Stedegen vegetasjon skal i minst mulig grad berøres ved utbygging.

d) 
Hyttene kan oppføres i 1,5 etasje, med maksimal gesimshøyde på 3,5 m over gjennomsnittlig terrengnivå. Det tillates ikke planering utover det som er nødvendig for en hensiktsmessig plassering av hytten. Hyttene skal ha saltak eller pulttak. Takvinkel skal være mellom 20-35 grader.

e) 
Inngjerding av hyttetomter er ikke tillatt.

f) 
Alle tomter har kjøreatkomst, og det skal tilrettelegges plass på egen tomt til parkering for 2 biler.

g) 
Hyttene kan ikke nyttes som helårsbolig.

h) 
Situasjonsplan skal innsendes samtidig med byggesøknad. Planen skal være i målestoll 1:500 eller større, og skal vise atkomst, parkering, vegetasjon samt eventuelt fremtidig bebyggelse.

i) 
Kommunen krever til situasjonsplan lengdeprofiler som viser bebyggelsens plassering i høyde, både i forhold til opprinnelig og ferdig planert terreng.

j) 
Strøm til området skal legges i kabel. Solcellepaneler og andre utvendige tekniske installasjoner skal plasseres så de ikke virker skjemmende på omgivelsene.

k) 
Før det gis byggetillatelse skal grunnforholdene være avklart. Før det gis byggetillatelse innen for felt FB 38- 42 skal det foreligge skredutredning for de aktuelle feltene inklusiv atkomstveg.

1.2 Teknisk infrastruktur – pumpestasjon, slamavskiller, VA trasé, Trafo

a) 
Innenfor områdene kan det anlegges teknisk infrastruktur, henholdsvis pumpestasjon (VA-1), trafokiosk (T) og VA-Trasé. Anlegget skal bygges i henhold til kommunal standard og Norsk VA-norm.

1.3 Lekeplass (FLB1-5)

a) 
Område FLB6 er felles for hytteområdene FB 43-FB 53. FLBw1-5 og FLB7 er felles for hytteområdene FB 1-42 innenfor planområdet.

1.4 Lek (FLB6)

a) 
Området er avsatt til aktivitetsområde med lekeplass i tilknytning til hytte- og hotellområdet.

1.5 Hotell (H1)

a) 
Innenfor området kan det oppføres hotell med restaurant. BRA = 3 000 m2.

b) 
Bebyggelsen kan oppføres i 2 etasjer, med maksimum gesimshøyde 10 m over gjennomsnittlig terrengnivå.

c)
Bebyggelsen skal tilpasses terrenget slik at unødvendige terrenginngrep eller unødvendige store høydeforskjeller mellom golvhøyde i 1. etasjen og eksisterende terreng unngås. Det skal i tilknytning til hver enkelt byggesak leveres snittegninger i målestokk 1:200 som viser bebyggelsen plassert på tomten, og som skal ligge til grunn for plassering og utforming.

d) 
Bebyggelsen skal ha god estetisk utforming og tidsriktig uttrykk. Bebyggelsen skal ha saltak, og møneretning skal tilpasses tomtens topografi på en best mulig måte. Det skal brukes natur- og jordfarger. Taktekking skal utformes med materiale med matt virkning. Bygningene skal oppføres med samordnet material- og fargebruk som gir en helhetlig virkning. Stedegen vegetasjon skal i minst mulig grad berøres ved utbygging.

1.6 Rorbuer (H2-4)

a) 
BYA skal ikke overstige 60 m2 for hver enkelt rorbu. Rorbuene skal bygges sammenhengende med to 
til seks i lag.

b) 
Det skal i tilknytning til hver enkelt byggesak leveres snittegninger i målestokk 1:200 som viser bebyggelsen plassert på tomten, og som skal ligge til grunn for plassering og utforming. Det skal leveres samlet byggesøknad for minimum et helt felt.

c) 
Rorbuene kan oppføres i inntil 2 etasje, med maksimal gesimshøyde på 6 m over gjennomsnittlig terrengnivå. Det tillates ikke planering utover det som er nødvendig for en hensiktsmessig plassering av bebyggelsen. Rorbuene skal ha saltak, og alle rorbuer skal ha samme takvinkel. Takvinkel skal være mellom 20-35 grader.

d) 
Det tillates ikke oppført gjerder rundt de enkelte bygg eller tomter.

e)
 Strøm til området skal legges i kabel. Solcellepaneler og andre utvendige tekniske installasjoner skal plasseres så de ikke virker skjemmende på omgivelsene.

f) 
Før det gis byggetillatelse skal grunnforholdene være avklart.

1.7 Garasjeanlegg (BG)

a) 
Område BG kan benyttes til garasjeanlegg i tilknytning til driften av hytteområdet og forretningsområde H1-4 innenfor planen. BRA = 400 m2.

b) 
Det skal i tilknytning til hver enkelt byggesak leveres snittegninger i målestokk 1:200 som viser bebyggelsen plassert på tomten, og som skal ligge til grunn for plassering og utforming.

c) 
Garasjene kan oppføres i 1 etasje, med maksimal gesimshøyde på 4 m over gjennomsnittlig terrengnivå. Garasjene skal ha flatt tak. Det tillates ikke planering utover det som er nødvendig for en hensiktsmessig plassering og drift av garasjene.

d) 
Det tillates ikke utelagring av materialer.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1 Kjøreveg

a)
Alle veier i reguleringsplanen er private veier. 

b) 
Områder avsatt til kjøreveg skal opparbeides som vist på plankartet og tilfredsstille gjeldende standarder.

c)
Kryss mot kommunal veg opparbeides i henhold til gjeldende vegnormaler. 

3.2 Parkeringsplass (PP1-2)

a) 
Parkeringsplassene skal opparbeides som vist på plankartet.

b) 
Parkering PP1 er felles for Hotellet (H1) og rorbuene (H2-4). Området kan benyttes som gjesteparkering for hytteområdene. Parkering PP2 kan benyttes av offentligheten i forbindelse med utfart og turgåing.

3.3 Brygge

a) 
Innenfor området kan det anlegges brygge for fiske og anløp av båt i tilknytning til hytte- og hotellområdet.

6. LNF OMRÅDER

6.1 Friluftsområde land

a) Friluftsområdet skal beholde naturpreget og være åpent for allmenn ferdsel. Det tillates moderat opparbeiding av gangstier som er godkjent av kommunen. Gangstiene skal oppfylle kravene for universell utforming i den grad det er mulig. Stien rundt Nord-Lenangsneset må ikke endres, men beholde sitt naturpreg som det er i dag. Stien over halvøya fra Arnenga til Nygårdsstranda bør ikke endres der den ikke blir avskåret av planlagt vei.

b) Konfliktforebyggende gjerde vurderes i samråd med kommunen og reindriftsnæringa.  

HENSYNSSONER:

d) 
Sone for båndlegging.

Båndlegging etter kulturminneloven.
· Området omfatter automatisk freda kulturminne: bosetning-aktivitetsområde og rydningsrøyslokaliteter som kan være eldre enn 100 år. Området er fredet jf. lov om kulturminner av 1978 § 4. Alle inngrep som kan virke inn på de automatisk fredede kulturminnene er ulovlig uten tillatelse etter kulturminneloven.

· Nyere naust innenfor området tillates istandsatt og flyttet innenfor området.
· Ved iverksettelse av planen må det innen 5 år iverksettes skjøtselstiltak som ivaretar formålet med reguleringen.

V

FELLESBESTEMMELSER:

a) 
Dokumentasjonskrav:

i. Støyutredning for offentlig trafikkområder skal gjøres i utarbeidelse av første bebyggelsesplan.

ii. Plan for avfallshåndtering skal vedlegges søknad om rammetillatelse.

iii. Uteromsplan i målestokk 1:200 skal vedlegge søknad om rammetillatelse.

iv. Ved søknad om rammetillatelse skal det dokumenteres at rimelige skjønnhetshensyn er tatt. Dokumentasjonen skal vise forholdet til både det bebygde og ubebygde landskap og naboskap, og begrunne de valgte løsninger.

b) 
Utnyttingsgrad: Utnyttelse er oppgitt som bruksareal (BRA) beregnet med utgangspunkt i Veileder T-1459 ”Grad av utnytting”. Plan som har himling lavere enn 0,50 m over terrengets gjennomsnittsnivå rundt bygningen regnes ikke med i bygningens bruksareal (gjelder for eks parkeringsanlegg under bakken). Gesimshøyde måles fra planert terreng jf Veileder T-1459. Tekniske oppbygg som for eksempel heissjakter kan tillates over angitt gesimshøyder

c) 
Byggegrenser: Der hvor byggegrenser ikke er vist sammenfaller disse med formålsgrenser.

d) 
Kulturminner: Dersom det under arbeid i området skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre aktivitet i området, skal arbeidet stanses og melding sendes kulturvernmyndighetene jfr. lov om kulturminner.

VI

I medhold av plan- og bygningslovens  12-7 gis følgende bestemmelser om vilkår og rekkefølge:

a) Området skal bygges ut i henhold til utbyggingsrekkefølge på illustrasjon ”Prinsipp utbyggingsrekkefølge” datert 20.05.08

b) Pr. 16 fritidsbolig må 4 utleiehytter ferdigstilles før videre utbygging av fritidsboliger kan iverksettes. 

c) Ingen hytter og anlegg kan tas i bruk før alle trafikkområder er opparbeidet innenfor de respektive områder i henhold til utbyggingsrekkefølge på ”Prinsipp utbyggingsrekkefølge” datert 20.05.08. 

